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स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ िे लदएको ऄलधकार प्रयोग गरी पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपालिकाबाट सर्वयसाधारणको जानकारीका िालग 

यो मापदण्ड प्रकाशन गररएको छ। 



वर्ष,८ ऄततररक्ताङ्क,२४ पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका स्थानीय राजपत्र भाग-२ तमततः२०८२।१२।१४ 

 

 

 

 

पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँकाययपालिको कायायियबाट प्रकालशत 

स्थानीय राजपत्र 

खण्डः १       संखयाः २४    तमततः २०८२।१२।१४ 

भाग-२ 

गाईँपालिका लभत्रका भर्वनहरुको मापण्ड तथा नक्सापास काययलर्वलध, 

 

गाईँ कायषपातिकामा प्रस्तुत तमततः२०८१।०७।२७ 

गाईँ कायषपातिकाबाट तस्वकृत तमततः२०८१।०७।२७ 

प्रस्तार्वनाः 

नेपािको संतवधानिे प्रत्याभतू गरेको सुरतित, व्यवतस्थत र तदगो भौततक पवूाषधार तवकासको ऄवधारणािाइ अत्मसात गदै स्थानीय तामा भवन तनमाषण 

कायषिाइ व्यवतस्थत, सरुतित, वातावरणमैत्री तथा भू–ईपयोग योजनाऄनरुूप सञ्चािन गनुष अवश्यक भएकोिे यो कायषतवतध तयार गररएको ाो। 

स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ तथा प्रचतित काननु बमोतजम पथुा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका िेत्रतभत्र तनमाषण ाुने सबै प्रकारका भवन तथा 

संरचनाारूिाइ प्रातवतधक मापदण्डऄनसुार तनमाषण गराईन, भवन तनमाषण पवूष नक्सा पास प्रतियािाइ सरि, पारदर्शी र प्रभावकारी बनाईन तथा तवपद् 

जोतखम न्यनूीकरण, वातावरण संरिण र सौन्दयष ऄतभवतृिमा टेवा परु् याईने ईदेशेश्यिे ‚भवन तनमाषण मापदण्ड तथा नक्सा पास सम्बन्धी कायषतवतध‛ जारी 

गररएको ाो। 

यस कायषतवतधिे भवन तनमाषणसम्बन्धी अवश्यक प्रातवतधक मापदण्ड, नक्सा स्वीकृतत प्रतिया, ऄनगुमन तथा तनयमनका ईपायारू तनधाषरण गरी सरुतित र 

तदगो बस्ती तवकासमा सायोग परु् याईने तववासास गररएको छ। 
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िातग ऄतनवायष न्यनूतम मापदण्डका रूपमा िागू भएको छ । यो मापदण्ड २०७२ चैत्र २६ गते नेपाि राजपत्रमा प्रकातर्शत भएको तथयो भने पनुः संर्शोधन भइ 

२०७३ चैत्र २८ गते नेपाि राजपत्रमा प्रकातर्शत भएको तथयो । यस मापदण्डका अधारभतू प्रावधानको प्रततकूि नाुने गरी स्थानीय ताारुिे अफ्नो 

अवश्यकतानसुार तवस्ततृ मापदण्ड तयार गनष सक्दछन ्।‚स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४‛ नेपािको संतवधान बमोतजम स्थानीय ताको ऄतधकार 

सम्बन्धी व्यवस्था कायाषन्वयन गनष तथा स्थानीय सरकारको सञ्चािन गने सम्बन्धमा अवश्यक व्यवस्था गनष वाञ्छनीय भएकोिे, नेपािको संतवधानको 

धारा २९६ को ईपधारा (१) बमोतजमको व्यवस्थातपका-संसदिे् यो ऐन बनाएको छ । 

१.३ रालरिय भर्वन सलंहता 

रातरिय भवन संताता मानवीय सरुिा तथा सामातजक तात सतुनतित गनष भवनको तडजाइन, तनमाषण पितत, तनमाषण सामग्री तथा ईपयोग जस्ता भवनका 

तवतभन्न पिारुिाइ तनयमन गरी भवनको संरचनात्मक सरुिा र ितत प्रततरोधात्मक िमता सतुनतित गने दस्तावेज ाो। 

भवन ऐन २०५५ को दर्ा ८ ऄनसुार भवनिाइ चारवटा वगषमा तवभाजन गररएको छ। 

१. ‚क वगष‛: तवकतसत मिुकुमा ऄपनाआएका भवन संताता समेतको ऄनसुरण गरी आन्टरनेसनि स्टेट ऄर् अटषमा अधाररत ाुने गरी बनाआने ऄत्याधतुनक 

भवनारु । 

२. ‚ख वगष‛: त्िन्थ एररया एक ाजार वगष तर्ट भन्दा बढी, भइुतंल्िा सतात तीन तल्िा भन्दा बढी, वा स्िक्चरि स्पान चार दर्शमिव पाँच (४.५) तमटर 

भन्दा बढी भएका भवनारु । 

३. ‚ग वगष‛: त्िन्थ एररया एक ाजार वगष तर्ट सम्म, भआुतँल्िा सतात तीन तल्िासम्म वा स्िक्चरि स्पान चार दर्शमिव पाँच (४.५) तमटर सम्म भएका 

भवनारु । 

४. ‚घ वगष‛: खण्ड (क), ख) र (ग) मा िेतखए भन्दा बााकेका काँचो वा पाको आटँा, ढुङ्गा, माटो, बाँस, खर अतद प्रयोग गरी दइुतल्िा सम्म बनाआने साना 

घर तथा छाप्राारु। 

मातथ ईल्िेतखत चार वगषका भवनारुमा अधाररत भइ रातरिय भवन संतातािाइ पतन चार तकतसममा तवभाजन गररएको छ र प्रत्येक तकतसमका िातग बेग्िा 

बेग्िै संताताारु तयार गररएका छन । भवन संताता प्रातवतधक दस्तावेज भएकािे यसमा भवनको सरुिा ऄथाषत् स्िक्चरि सेफ्टीका िातग ऄविम्बन गनुषपने 

सम्पणूष तवतधारु नक्सामा खिुाइ नाप समेत राखी खिुाआएको छ। जम्मा २३ वटा खण्डारु भएको भवन संताता तनम्न ऄनसुार तयार गररएको छ  - १. क 

वगषका भवनका िातग  - एन.बी. सी. ००० 

२. ख वगषका भवनका िातग  - एन. बी. सी. १०१ देतख ११४ सम्म, एन. बी. सी. २०६, २०७ र २०८ 

1. NBC 101: Materials Specifications 

2. NBC 102: Unit Weight of Material 

3. NBC 103: Occupancy Load ( Imposed Load) 

4. NBC 104 : Wind Load 

5. NBC 105:2020 Seismic Design of Buildings in Nepal 
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6. NBC 106: Snow Load 

7. NBC 107: Provisional Recommendation on Fire Safety 

8. NBC 108: Site Consideration for Seismic Hazards. 

9. NBC 109: Masonry: Unreinforced 

10. NBC 110: Plain & Reinforced Concrete 

11. NBC 111: Steel 

12. NBC 112: Timber 

13. NBC 113: Aluminium 

14. NBC 114: Construction Safety 

15. NBC 206: Architectural Design Requirement. 

16. NBC 207: Electrical Design Requirements for (Public Buildings) 

17. NBC 208: Sanitary and Plumbing Design Requirements 

३. ग वगषका भवनका िातग  - एन.बी.सी. २०१, २०२ र २०५ 

18. NBC 201: Mandatory Rules of Thumb: Reinforced Concrete Building with Masonry Infill  

19. NBC 202: Guidelines on Load Bearing Masonry 

20. NBC 205: Mandatory Rules of Thumb: Reinforced Concrete Building without Masonry Infill 

४. घ वगषका भवनका िातग  - एन.बी.सी. २०३ र २०४ 

21. NBC 203: Guidelines for Earthquake Resistance Building Construction : Low Strength Masonry 

22. NBC 204: Guidelines for Earthquake Resistance Building Construction: 

23. Earthen Buildings (EB) 

रातरिय भवन संताताका २३ वटै खण्डारु पतुस्तकाका रुपमा प्रकार्शन गररएका छन। यसको सफ्ट कपी र पसु्तकारु सारी तवकास तथा भवन तनमाषण तवभाग 

बबरमाि काठमाडौंबाट प्राप्त गनष सतकन्छ। 

१.४ भर्वन मापदण्ड 

भवन मापदण्ड, योजनावि तवकासिाइ सतुनतित गनष, वास्तुकिाको संवद््रधन् तथा संरिण गनष, सरुिािाइ सतुनतित गनष र जनस्वास््यिाइ संरिणगनष 

सारको तवकासमा ईपयकु्त तनयन्त्रण गने तवतध ाो। 

‚बस्ती तवकास, सारी योजना तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी अधारभतू तनमाषण मापदण्ड, २०७२‛, मतन्त्रपररर्द,् अतथषक तथा पवूाषधार सतमततको तमतत २०७२ 

ऄसोज १३ गतेको तनणषय ऄनसुार स्वीकृत भएको तथयो। यो मापदण्डको ऄनरुुप पररमातजषत पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको मापदण्ड कायाषन्वयनमा ल्याआनेछ । 

१. ५ भर्वन लनमायण ऄनुमलत प्रलिया 

पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड तथा रातरिय भवन संताता कायाषन्वयन गनष भवन तनमाषण ऄनुमतत प्रतिया पािना गनुष पनेछ। यस प्रतियामा 

घरधनीिे गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड तथा रातरिय भवन संताता ऄनुरुप भवन तनमाषणका िातग तनवेदन पेर्श गनुष पनेछ। गाईँपातिकािे तनवेदन जाँच, 

ऄनमुतत प्रमाण-पत्र तदने, तनमाषणको स्थिगत तनरीिण गने र तनमाषण सम्पन्न प्रमाण-पत्र तदने कायष गनुष पनेछ। यस प्रतियाका गाईँपातिकािे तिने दस्तुर 

तिनपुनेछ। 

 

 

 

 



वर्ष,८ ऄततररक्ताङ्क,२४ पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका स्थानीय राजपत्र भाग-२ तमततः२०८२।१२।१४ 

 

२.पररभाषा 

२.१ भर्वन सबबन्धी 

१. ‚भवन‛ भन्नािे अवासीय, औद्योतगक, व्यापाररक, कायाषिय, सभागाृ, ऄस्पताि, र्शीत भण्डार, गोदाम घर वा ऄन्य कुनै                 प्रयोगको िातग 

बनेको कुनै भौततक संरचना सम्झन ुपछष र सो र्शब्दिे त्यस्तो संरचनाको कुनै भागिाइ समेत जनाईँदछ। 

२. ‚भवन संताता‛ भन्नािे नेपाि सरकारबाट स्वीकृत रातरिय भवन संतातािाइ जनाईँदछ। 

३. ‚भवन मापदण्ड‛ भन्नािे गाईँपातिकाबाट िागू गररएको संर्शोधन संताताको भवन तनमाषण मापदण्ड तथा नक्र्शापास कायषतवतध, २०८०‛ िाइ जनाईँदछ । 

४. ‚ईपयोग (OCCUPANCY) भन्नािे कुन प्रयोजनको तनतमत्त भवन तनमाषण भएको ाो वा तनमाषण प्रस्ताव गररएको ाो जस्तैः अवास, व्यापाररक, 

र्शीतभण्डार, गोदामघर, संयकु्त अवासगृा, ऄस्पताि, तवद्यािय अतदिाइ जनाईँदछ। 

५. ‚भवन तनमाषण‛ भन्नािे नयाँ भवन बनाईने, परुानो भवन भत्काइ पनुः तनमाषण गने, तल्िा थप गने, मोाडा रे्ने वा सातवकको भवनमा झ्याि, ढोका, 

बादषिी, कौसी, दिान अतद थपघट गरी बनाईने वा सोसँग सम्बतन्धत ऄन्य कायषिाइ जनाईँदछ। 

६. ‚नक्सा‛ भन्नािे भवन तनमाषण सम्बन्धी गाईँपातिकािे तोकेको ढाँचा ऄनसुार स्वीकृतत प्राप्त ऄतखतयारवािा व्यतक्त वा संस्था वा परामर्शषदातािे बनाएको 

सम्पणूष रेखातचत्र, तववरण र ऄन्य कागजपत्रिाइ जनाईँदछ। 

७. ‚परामर्शषदाता‛ भन्नािे गाईँपातिकामा दताष भएका भवनको नक्सा तडजाइन तथा तनमाषण सपुररवेिण गनष ऄनुमतत प्राप्त (Consultancy) र्मष वा व्यतक्त 

(Engineer / Sub Engineer) िाइ जनाईँदछ। 

८. ‚तनमाषण सुपररवेिक‛ भन्नािे सम्बतन्धत भवन संरचना तनमाषण गदाष गाईँपातिकािे तोकेको ढाँचामा तनमाषण कायषको सपुररवेिण गने तजम्मा तिएको 

व्यतक्त वा परामर्शषदातािाइ जनाईँदछ । 

९. ‚सजषतमन‛ भन्नािे भवन तनमाषण सम्बन्धमा सम्बि जग्गा, बाटो, सँतधयार अतद तवर्यमा सम्बि वडाका जनप्रतततनतधको रोावरमा जग्गाको तीनै 

तदर्शातर्ष को सँतधयार सतात कम्तीमा ७ जना स्थानीय भद्र भिादेशमीको स्पष्ट भनाआ साीछाप सतात समावेर्श गरी तयार गररएको तिखतल्िाइ जनाईँदछ। 

१०. ‚भवन तनमाषण ऄनमुतत‛ भन्नािे भवन मापदण्ड र भवन संताता ऄनुसार गररने भवन तनमाषण कायषको िातग ऄतधकार प्राप्त स्थानीय तािे तितखत रुपमा 

तदआने औपचाररक ऄनमुततपत्रिाइ जनाईँदछ। 

२.२ भवन मापदण्ड सम्बन्धी 

११. ‚तल्िा‛ भन्नािे भवन वा तनमाषणको भइुांरु वा भआुदँैतख तसतिङ तबचको भागिाइ जनाईँदछ। 

१२. तकत्ता' भन्नािे कुनै पतन व्यतक्त वा संस्थाको स्वातमत्वमा दताष भएको भनी जग्गाधनी प्रमाण-पत्रिे तकटान गरेको र नम्बर तोतकएको िेत्रिाइ जनाईँदछ । 

१३. ‚त्िन्थ‛ भन्नािे कुनै पतन भवन वा तनमाषणको जतमनको सता भन्दा मातथ राकेो र भइु तल्िाको सताभन्दा मुतनको भागिाइ जनाईँदछ। 

१४. ‚त्िन्थ िेभि‛ भन्नािे भइुतँ िाको भइुकंो सता ऄथाषत ड्याम्प परुर् कोसष (तड.तप.तस. )को सतािाइ जनाईँदछ। 

१५. ‚त्िन्थ एररया‛ भन्नािे भतूमगत तल्िा वा कुनै तल्िाको गारो सतातको सम्पणूष ढातकएको िेत्रर्ििाइ जनाईँदछ । 

१६. ‚सपुरस्िक्चर‛ भन्नािे त्िन्थ िेभि भन्दा मातथल्िो भागिाइ जनाईँदछ । 

१७. ‚ग्राईण्ड कभरेज‛ भन्नािे तनमाषण ाुने भवनको त्िन्थ िेत्रर्ििे ओगट्ने जग्गाको भ-ूभागिाइ जनाईँदछ। त्िन्थ एररयामा गणना नाुने परैु वा अंतर्शक 

रुपमा भवनतभत्र पने चोक मनुी बेसमेन्ट बनाएको ऄवस्थामा त्यसिाइ पतन ग्राईण्ड कभरेजमा नै समावेर्श गनुष पनेिाइ जनाईँदछ । 

१८. ‚ईपयोग पररवतषन‛ भन्नािे एक ईपयोगबाट ऄको ईपयोग गनेिाइ जनाईँदछ । 

 

२. ३ स्थानीय तह सबबन्धी 

१९. ‚स्थानीय ता‛ भन्नािे पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिकािाइ जनाईँदछ । 

२०. ‚गाईँपातिका‛ भन्नािे संतवधान बमोतजम स्थापना भएको जनतनवाषतचत तनकाय पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकािाइ जनाईँदछ। 

२१. ‚वडा‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको वडािाइ जनाईँदछ । 

२२. ‚ऄध्यि‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको ऄध्यििाइ जनाईँदछ । 

२३. ‚ईपाध्यि‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको ईपाध्यि‛ िाइ जनाईँदछ । 

२४. ‚प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत‛ भन्नािे दर्ा ८४ बमोतजमको पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत (सरकारी कमषचारी) िाइ 

जनाईँदछ । 

२५. ‚वडा ऄध्यि‛ भन्नािे पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको वडाको ऄध्यििाइ जनाईँदछ । 

२६. ‚पदातधकारी‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको कायषपातिकाको ऄध्यि, प्रमखु, ईपाध्यि, ईपप्रमखु, वडा ऄध्यि तथा कायषपातिकाका ऄन्य 

सदस्यिाइ जनाईँदछ । 

२७. ‚कायषपातिका‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको गाईँ कायषपातिकािाइ जनाईँदछ । 
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२८. ‚गाईँसभा‛ भन्नािे संतवधानको धारा २२३ को ईपधारा (१) बमोतजमको पुथा ईत्तरगंगा गाईँ सभािाइ जनाईँदछ । 

२९. ‚सभा‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँ सभािाइ जनाईँदछ । 

३०. ‚न्यातयक सतमतत‛ भन्नाि ेसंतवधानको धारा २१७ बमोतजमको पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको न्यातयक सतमततिाइ जनाईँदछ । 

३१. ‚वडा सतमतत‛ भन्नािे संतवधानको धारा २२२ को ईपधारा (४) र धारा २२३ को ईपधारा (४) बमोतजमको पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको वडा 

सतमततिाइ जनाईँदछ । 

३२. ‚मन्त्रािय‛ भन्नािे स्थानीय ता ाेने नेपाि सरकारको मन्त्राियिाइ जनाईँदछ । 

३३. ‚संतवधान‛ भन्नािे नेपािको संतवधानिाइ जनाईँदछ । 

३४. ‚स्थानीय काननु‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको गाईँ सभािे बनाएको काननुिाइ जनाईँदछ । 

३५. ‚र्शाखा प्रमखु‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको प्रमखुिाइ जनाईँदछ । 

३६. ‚ऄतमन/सभेिक‛ भन्नािे पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखामा कायषरत जग्गाको अतधकाररक नाप गने प्रातवतधक 

कमषचारीिाइ जनाईँदछ । 

३७. ‚प्रातवतधक‛ भन्नािे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखामा कायषरत प्रातवतधक कमषचारीिाइ जनाईँदछ ।  

३. भर्वनको र्वगीकरण 

३.१ भर्वनको प्रयोजन ऄनुसार भर्वनको र्वगीकरण 

१. ‚अवासीय भवन‛ :- भन्नािे साधारण अवासीय प्रयोगमा अईने सतु्ने, बस्ने भवन जसमा पकाईने सतुवधाारु राकेो ाुने र यसिे एक वा बढी पररवारको 

बसोबास, फ्िाटारु र तनजी ग्यारेजारुिाइ जनाईँदछ । 

२. ‚सरकारी कायाषिय" भन्नािे रारिपतत तथा ईपरारिपततको कायाषिय, सवोच्च ऄदाित, सङ्घीय संसद,् प्रदेर्श सभा, संवैधातनक तनकाय, नेपािी सेना, 

सर्शस्त्र प्रारी बि, नेपाि प्रारी, प्रदेर्श प्रारी िगायतका सबै तकतसमका सरकारी कायाषिय र ऄदाितल्िाइ जनाईँदछ । 

३. ‚र्शैतिक भवन‛ :- भन्नािे ईपयकु्त बोडष वा तववासतवद्यािय वा ऄन्य ऄतधकार प्राप्त तनकायबाट मान्यता प्राप्त तवद्यािय वा ईपमाातवद्याियको रुपमा पणूष 

रुपिे प्रयोग ाुने भवनिाइ जनाईँछ । यसमा प्रतर्शिणको िातग ईपयोग ाुने भवन रै्शतिक 

       ईदेशेश्यको िातग अवश्यक मनोरञ्जन तथा ऄनुसन्धान प्रततष्ठानारु समेत समावेर्श ाुन्छन् । यसमा ऄत्यावश्यक कमषचारीारुको िातग अवासीय भवनारु 

र रै्शतिक संस्थासँग अवि अफ्नो पररसरतभत्र वा बातार राकेा छात्रावासारुिाइ समेत जनाईँदछ । 

४. ‚सभा भवन‛ :- रमाआिो गनष, मनोरञ्जनको िातग सामातजक, धातमषक भ्रमण वा ऄन्य ईदेशेश्यारुको िातग जनसमाू भेिा ाुने भवन वा भवनको भाग । 

प्रदर्शषन किा र चितचत्रारूको ईत्पादन र दृश्यको िातग जस्तै चतितचत्र भवन, नाचघर, कन्सटष ाि अतद । खानातपन, भोज तथा मनोरञ्जन कायषमा 

प्रयोग ाुने जस्तै बैंक्वेट ाि, क्यातसनो ाि, नाआट क्िब, रेस्टुरेन्ट, क्यारे्टेररया, बार अतद । सभा, पजूा, मनोरञ्जन वा ऄन्य सम्बन्धी प्रयोगको िातग 

जस्तै प्रदर्शषनी ाि, र्शारीररक व्यायामर्शािा, संग्राािय, क्िब, जीमखाना, पसु्तकािय, आनडोर खेिकुद ाि, धातमषक पजूा स्थान, भजनघर अतद । 

बातारी गतततवतधारूमा भाग तिन वा ानेषका िातग जस्तै मनोरञ्जन पाकष को संरचना, रंगर्शािा अतद । रेल्वे, ावाइजााज, वा ऄन्य सावषजतनक 

यातायातका स्टेसन र टतमषनि भवन अतदिाइ जनाईँदछ । 

५. ‚व्यावसातयक तथा कायाषिय भवन‛ :- व्यावसातयक कारोबार, िेखा ऄतभिेख राखने कायाषिय, बैंक, पेर्शागत र्मषारु,   व्यावसातयक कारोबारमा प्रयोग 

ाुने कुनै पतन भवन वा भवनको भागिाइ जनाईँछ । 

६. ‚कारखाना र औद्योतगक भवन‛:- एसेम्विी ्िान्ट, प्रयोगर्शािा, पावर्िान्ट, ररर्ाआनरी, ग्याँस ्िान्ट, तमि, दगु्ध ईद्योग, किकारखानाारु जस्ता वस्तु 

ईत्पादन गने, जडान गने, ्याकेतजङ, ममषत गने वा प्रर्शोधन गनषमा ईपयोग ाुने भवन वा भवनको भागिाइ जनाईँछ । 

७. ‚संस्थागत भवन‛ :- ऄधषसरकारी संगठन वा मान्यता प्राप्त गुठीिे तनमाषण गरेको सांस्कृततक तथा सम्बि तियाकिापारुका िातग सभा भवन, 

ऄतडटोररयम वा र्शारीररक वा मानतसक रोगबाट ग्रतसत व्यतक्तारुको स्यााार ससुार गने, र्शारीररक ऄपांगता भएका व्यतक्त, टुाुराारुको स्यााार सुसार 

गन,े एकि मतािा, बािबातिका, गररब ऄथवा ज्येष्ठ नागररकारुिाइ सतु्ने व्यवस्था भएका अश्रय भवनारु। यसमा तनम्न तितखत भवनारु समावेर्श 

ाुनसक्छन ् जस्तैः धमषर्शािा, ऄस्पताि, कारागार, मानतसक ऄस्पताि, छात्रावास, ऄनाथ अश्रम, बिृाश्रम, बािसधुारगाृ भवनारु अतदिाइ 

जनाईँदछ । 

८. ‚भण्डार गाृ‛:- भण्डारणको िातग प्रयोग ाुने भवन वा भवनको भाग । गोदाम घर, कोल्ड स्टोर, ढुवानी तडपो, पररवान सेड, स्टोर ााईस, सावषजतनक 

ग्यारेज, ायाङगर, िक टतमषनि, गोठ, तबेिाारु अतदिाइ जनाईँदछ । 

९. ‚मकष न्टाआि‛:- सामानको प्रदर्शषन र तबिीका िातग प्रयोग ाुने भवन वा भवनको भाग । तडपाटषमेन्ट स्टोर, और्तध पसि, मोटर आन्धन तबिी केन्द्र, खदु्रा वा 

ाोिसेि स्टोरारू, र्शो रुम अतदिाइ जनाईँदछ । 

१०. ‚ईच्च जोतखम‛:- तवस्र्ोटक, ज्विनर्शीि, दानर्शीि ग्यास वा तरि सामग्रीको ईत्पादन, प्रर्शोधन वा भण्डारणका िातग प्रयोग ाुने भवन वा भवनको 

भाग, जसिे र्शारीररक वा स्वास््य जोतखम गनष सक्छ । यस्तो तकतसमको भवनिाइ जनाईँदछ । 

११. ‚तवरे्शर् प्रकृतीको भवन‛:- ऄपाटषमेन्ट भवनारु, बाुतिे भवनिाइ जनाईँदछ । 
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३.२ भवनको प्रयोजन ऄनुसार ऄनमुतत प्रतिया 

स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ ऄनसुार, भवनारुको ारेक तकतसमका प्रयोजन ऄनुसार तनमाषणको िातग गाईँपातिकाबाट भवन तनमाषण ऄनमुतत तिनु 

पनेछ । गाईँपातिकामा भवन तनमाषण गनष चााने व्यतक्त, सरकारी कायाषिय, वा संघसंस्थािे भवन तनमाषण गनष ऄनमुततको िातग भवनको नक्सा सतात तोकेको 

ढाँचामा गाईँपातिका समि दरखास्त तदन ुपनेछ । भवन तनमाषण गने ऄनुमततको िातग दरखास्त तदँदा कुनै संवेदनर्शीि सरकारी तनकायिे रातरिय सरुिाको 

दृतष्टिे भवनको तवस्ततृ नक्सा पेर्श गनष नतमल्ने भएमा त्यस्तो दरखास्तमा भवनको िम्बाआ, चौडाआ, ईचाआ र तल्िा तथा जम्मा िेत्रर्ि मात्र ईल्िेख गरेर 

दरखास्त तदन सक्नेछन ्। 

पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाबाट भवन तनमाषण ऄनुमतत जनु प्रयोजनका िागी भनेर तिएको छ, सो भन्दा बााके ऄन्य प्रयोजनका िागी ईक्त भवन प्रयोग गनष 

पाआने छैन | 

३.३ भर्वन सलंहताको र्वगीकरण ऄनुसार ऄनुमलत प्रलिया 

गाईँपातिकामा बन्ने भवनारुको तनमाषण ऄनुमतत प्रतियािाइ २ वटा प्रतियामा तवभाजन गररएको छ । यी २ वटा प्रतिया भवन संताताको वगीकरणको 

अधारमा गररएको छ । जसमा पतािो प्रतिया 'क', 'ख' र 'ग' वगषको भवनको िातग मात्र िागु ाुनेछ ।त्यस्तै गरी ऄरु प्रतिया 'घ' वगषको भवनारुको िातग 

िागु ाुनेछ । भवन ऄनुमतत प्रतियाको ऄनमुतत चरण र नागररक बडापत्र ऄनसुूची १ र २ मा ईल्िेख गररएको छ । ‚क‛, ‚ख‛ र ‚ग‛ वगषको भवन तनमाषण 

ऄनमुतत प्रतियामा घरधनीका परामर्शषदातािे तनवेदन पेर्श गनुष पनेछ । गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे तनवेदन जाँच र स्थिगत तनरीिण तथा थिोमै सजषतमन गनुष 

पनेछ । घरधनीको प्रातवतधक सपुररवेिकिे स्थिगत प्रततवेदन तयार गनुष पनेछ र प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तिे ऄनुमतत तथा 

सम्पन्न प्रमाण-पत्र स्वीकृतत तदनु पनेछ । यो प्रतिया भवन तनमाषण ऄनमुतत तथा नक्सापास, सजषतमन, त्िन्थ तनमाषण, सपुरस्िकचर तनमाषण र सम्पन्न 

प्रमाणीकरण चरणारुमा गनुष पनेछ । ‚घ‛ वगषको भवन र कम्पाईण्ड वाि तनमाषण ऄनमुतत प्रतियामा घरधनीिे तनवेदन पेर्श गनुष पनेछ, गाईँपातिकाको वडा 

प्रातवतधक वा वडा सदस्यिे तनवेदन जाँच र स्थिगत तनरीिण तथा सजषतमन गनुष पनेछ र प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तिे ऄनुमतत 

तथा सम्पन्न प्रमाण-पत्र स्वीकृतत तदनु पनेछ । यो प्रतिया भवन तनमाषण ऄनमुतत, सजषतमन र सम्पन्न प्रमाणीकरण चरणारुमा गनुष पनेछ । यो प्रतियामा तनवेदन, 

तनवेदन जाँच र स्थिगत तनरीिण सरिीकृत ाुनेछ । 

३.४ गाईँपालिका के्षत्रलभत्र बन्ने सबै भर्वनहरुको लडजाआन तथा नक्सापासगरी इजाजत लिनुपने । 

 पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिका िेत्रमा तनमाषण ाुने भवनारु जस्तै तनतज भवन, सरकारी, ऄधषसरकारी, तर्शिणसंस्था, ऄस्पताि, सरकारी कायाषियारु समेतिे 

पथुा ईत्तरगंगा गा.पा बाट ऄतनवायष पवूष स्वीकृतत तिएर मात्र (नयाँ भवन, तल्िा थप, थपघर समेत) भवन तनमाषण गनुष पने छ । पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिका तभत्र 

बन्ने सम्पणूष भवनारुको भकूम्पीय एवं ऄन्य प्रकोप जोतखमबाट सरुिाको सतुनतितताका िातग संरचनात्मक तडजाआन (Structural Design) गररएको ाुनु 

पदषछ । यसका िातग तनम्न ऄनसुार ाुन ुपदषछ  

क.  सबै वगषमा पने भवनारु भकूम्पीय सरुिाको दृतष्टकोणिे भवन संताताका प्रावधान ऄनसुार तडजाआन र तनमाषण गनुष पनेछ । तनजी अवार्शीय, वा ऄन्य 

जनुसकैु प्रयोजनका िातग बन्ने भवनारु तथा सरकारी वा जनुसकैु तनकायद्वारा तनमाषण गररने भवनारुका ाकमा पतन यो प्रावधान िागू ाुनेछ । नयाँ 

तनमाषणका ऄततररक्त पनुःतनमाषण, अंतर्शक तनमाषण तथा मोाोडा रे्ने कायषमा समेत तनमाषण संताता ऄनसुार गनुष पनेछ । 

ख. ‚क‛ वगषका आन्टरनेर्शनि स्टेट ऄर् द अटष तडजाआन पितत ऄनुसार तडजाआन गररने भवनारुमा नेपािकोभकूम्पीय तवरे्शर्ता समेत तवचार गररएका ाुन 

पदषछ । भवन बन्ने ठाईँको जमीनको परीिण (Soil Test) गरीएको अधारमा सरुतित भार बान िमता (Safe Bearing Capacity) तिआ जगको 

तडजाआन गररएको ाुन पदषछ । (International State of the Arts) पितत ऄनुसारनै तडजाआनरिे नयाँ तनमाषण सामग्री र तनमाषण पिततका प्रयोग गने 

गरी भवनारुका तडजाआन गनष सक्न छन । तर सो तनमाषण सामग्री तथा तनमाषण पितत ईपयकु्त तथा पयाषप्त छ भनी अवश्यक कागजात (Documents), 

त्याङ्क (Data) तथा त्यारु (Fact and Figures) प्रस्तुत गने र प्रमातणत गने दातयत्व तडजाआनर को नै ाुनेछ । 

ग.‚ख‛ वगषमा पने भवनारुको तडजाआन गदाष भवनका तवतभन्न भागारुमा अईने भार Load को तासाब गदाष संताताका सम्बतन्धत खण्डारुमा तदआएका 

भारकोमापदण्ड ऄनसुार गनुष पनेछ । सो न्यनूतम भार भन्दा कम भारका िातग तडजाआन गनष पाआने छैन । 

घ. ‚ख‛, ‚ ग‛ र ‚घ‛ वगषमा पने सक्ने जनुसकैु भवनिाइ पतन ‚क‛ वगषका स्टेट ऄर् द अटष पिततबाट तडजाआन गनष सतकन्छ । तर त्यसो गदाष स्पष्ट संग स्टेट 

ऄर् द अटष मतुातवक तडजाआन गररएको भनी ईल्िेख गनुषपनेछ र स्म्पनुष प्रावधानारु सोता ऄनसुार पािना गररएको ाुनु पनेछ ।  

ङ. ‚ग‛ र ‚घ‛ वगषमा पने भवनारु भवन संताताका खण्डारु िमर्श: म्यान्डेटरी रुल्स ऄर् थम्ब (mandatory Rule Of Thumb) तथा तनदेतर्शका 

(Guidelines) मा तदइएका प्रावधानारु ऄनुसार तडजाआन गनुष पदषछ । संताताको ईपयुषक्त खण्डारुमा दआएका प्रकृततका भवनारु मात्र तततनारुमा राकेा 

प्रवधान ऄनुसार तडजाआन गनष पाइन्िछ । त्यस बााकेका र्रक प्रकृततका सम्पनुष भवनारु न्यनतम ‚ख‛ वगषका तडजाआन पितत वा ‚क‛ वगषका 

पिततबाट तडजाआन गनुष पदषछ । तर ‚ग‛ र ‚घ‛ मा पने भवनारुिाआ पतन ‚ख‛ वगषको ऄनसुार Detail Analysis/ Design Calculation गरी 

तडजाइन गनष सतकन्छ । भवन जनु प्रयोग (Functional Use) जस्तै: अवार्शीय , व्यपाररक, रै्शतिक आत्यातद कुन प्रयोजनका िातग तडजाइन गररएक ाो 

र स्वीकृतत तिइएका ाो त्याी प्रयोजनमा मात्र ईपयोग गनुष पने छ । भवनको प्रयोग पररवतषन गनुष परेमा वा तल्िा थ्न वा जोड्न परेमा (Horizontal 

Expansion) सोता ऄनसुार तडजाइन तनमाषण पररवतषन गरी स्वीकृतत तिएर मात्र पररवतषन गनुष पदषछ ।   
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४. भर्वन लनमायण ऄनुमलत प्रलिया 

४.१ ‘क’, ‘ख’ र ‘ग’ वगषको भवन 

४.१.१ ऄनुमतत तथा नक्सापास, जग्गाको प्रमाणीकरण र जग तनमाषण 

लनरे्वदन पेश 

भवन तनमाषण गनष चााने व्यतक्त, संस्था वा सरकारी कायाषियिे भवन तनमाषण ऄनमुततको िातग गाईँपातिकािे तोकेको ढाँचा र दरखास्त र्ाराममा 

गाईँपातिका समि दरखास्त तदन ुपनेछ । यो दरखास्त र्ाराम भवन तडजाआन गने परामर्शषदाताारुिे वा वारेसिे पतन वडा बाट बनाएको वारेसनामा मार्ष त 

बुझाईन सक्नेछन ्। गाईँपातिकािे नक्सा रुज ुजाँच गने प्रतियामा परामर्शषदातािाइ सम्पकष  गनष सक्नेछ । भवन तनमाषण ऄनुमतत तनवेदन पेर्श गदाष ऄनसुचूी ३.१ 

मा भएको दरखास्त र्ाराम, ऄनसुचूी ४.१ मा ईल्िेख गरे बमोतजमका कागजातारू, ऄनसुचूी ५.१, ५.२, ५.३ मा तोकेको ढाँचाको नक्सा र भवन 

तडजाआनको प्रततवेदन संिग्न ाुन पनेछ । 

लनरे्वदन दताय तथा जाँच 

पेर्श भएका कागजातारू ऄनसुचूी ४.१ ऄनसुार गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तवकास र्शाखाको कमषचारीिे जाँच गनुष पनेछ । सबै कागजातारू भएको 

ऄवस्थामा प्रमखु प्रर्शासतनक ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त बाट दताष गररनेछ । दताष भएपतछ गाईँपातिकाको ऄतमन/सभेिक बाट गाईँपातिकाको 

मापदण्ड ऄनसुार भवनको जग्गा सम्बन्धी नक्सा र कागजातारू जाँच गररनेछ । 

सलँधयारको नाममा सचूना र लडजाआन तथा नक्साको जाँच 

यस चरणमा भवन तथा बस्ती तवकास र्शाखाको आतन्जतनयर वा तोतकएको कमषचारीिे सँतधयारको नाममा १५ तदने सूचना जारी गनुष पनेछ । सो सचूना 

गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तवकास र्शाखाको कमषचारी बाट जारी भएपतछ जग्गाधनी/वारेस िाइ बुझाआने छ, र स्वयं जग्गाधनी/वारेस तिएको व्यतक्तिे 

सँतधयारिाइ तदनपुने र एक प्रतत वडामा बुझाईन ुपने छ । सँतधयारको नाममा सूचना जारी भएको तमततिे १५ तदन सम्म सँतधयारिे गाईँपातिकामा ईजरुी 

तनवेदन तदन सक्नेछ । यतद यसरी ईजरुी परेमा ईजरीको प्रकृततक ारेर गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तवकास र्शाखािे अरै् वा गाईँपातिकाबाट न्यातयक 

सतमततको रोाबरमा तववाद समाधानको कदम चिाआनेछ । यो सचूना ऄवतधमा भवन तनमाषण ऄनुमतत वा नक्र्शा पास ाुने छैन | १०,००० वगष तर्ट मातथ, १७ 

तमटर ईचाइ भन्दा मातथ वा तवर्शेर् प्रकारको भवनको िातग सल्िााकार तथा तवज्ञ टोिीबाट जाँच गररनेछ । 

सजयलमन र राजश्व दालखिा 

गाईँपातिका कायाषियबाट सँतधयारका नाममा सचुना जारी भएको तमततिे १५ तदन तभत्र कुनै पतन तितखत ईजरुी नपरेमा १५ तदन पतछ गाईँपातिकाको 

घरनक्सा र्शाखाको ऄतमन/सभेिकिे तदएकोको समय ऄनसुार घरधनीिे अरै्िे सँतधयार तथा ऄन्य न्यूनतम ६ जना तछमेकीारु, सम्बतन्धत वडाका 

जनप्रतततनधी स्थिगतरुपमा भेिा गनुष पदषछ । यी सबैको ईपतस्थततमा ऄतमन/सभेिकिे वडाका जनप्रतततनधीारुको रोाबरमा सम्बतन्धत जग्गाको चरतकिा 

एतकन गरर सजषतमन गनुष पनेछ । सजषतमनमा ईपतस्थत घरधनी, सँतधयार, तछमेकी र वडाका जनप्रतततनतधको रोाबरमा भएका कुराारु खिुाइ सजषतमन मचुलु्का 

तयार गरी प्रातवतधक प्रततवेदन पेर्श गनुष पनेछ । सजषतमन गदाष कुनै तदर्शाका सँतधयार रे्िा नपरेमा कतम्तमा ७ तदने ाकदावी सचूना पतत्रकामा प्रकातर्शत गनुष 

पनषछ । सजषतमन गने ऄतमन/ सभेिकिे गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड तथा नापी नक्सा ऄनसुार जग्गा प्रमाणीकरण कायष गरी प्रातवतधक प्रततवेदन पेर्श गनुष 

पनेछ । 

नक्सा, कागजातारु जाँच र सजषतमनबाट जग्गाप्रमातणत भएपतछ राजवास र्शाखामा पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिकािे तोकेको बमोतजम नक्सापास दस्तुर ततनुषपने छ | 

त्िन्थसम्मको तनमाषण ऄनमुतत गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको ऄतमन/सभेिकबाट जग्गाको प्रमाणीकरण; आतन्जतनयरबाट नक्साारुको 
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जाँच प्रमातणत भएपतछ र घरधनीिे राजवास ततरेपतछ प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तिे त्िन्थसम्मको तनमाषण ऄनमुतत पत्र स्वीकृत गनुष 

पनेछ । भवनको साआट ्िान ऄतमन / सभेिकिे ऄतनवायष चेकजाँच गरेर सता गरर प्रमातणत गनुष पनेछ | 

स्थिगत सुपरररे्वक्षण 

यस चरणमा घरधनीको प्रातवतधक सपुररवेिकिे त्िन्थसम्मको तनमाषणको िममा िेअईट, जग खन्न,े डण्डी काट्दा, डण्डी बाँध्दा, जग ढिान, तपिर बुन्ने, 

बीम बुन्ने, तपिरको िेअईट जाँच, त्िन्थ िेबिको जाँच गदाष अफ्नो सपुररवेिणमा गनुष पनेछ । यस त्िन्थसम्मको तनमाषणको तवतभन्न चरणको सपुररवेिण 

प्रततवेदन तयार गनुष पनेछ । साथै घरधनी वा सपुररवेिकिे भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखामा ऄतनवायष जानकारी गराइ गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे त्िन्थ 

तनमाषण ऄनुमतत नक्सा ऄनसुार िेअईट, बुनेको तपिरको डण्डी, बुनेको बीमको डण्डी, बुनेको जगको डण्डी स्थिगत जाँच र प्रमाणीकरण गनुष पनेछ । 

४.१.२ सपुरस्िकचर लनमायण 

लनरे्वदन पेश 

घरधनीिे त्िन्थ तनमाषण ऄनुमतत ऄनुसार तनमाषण गररसकेपतछ गाईँपातिकामा सुपरस्िकचर तनमाषणको ऄनुमततको िातग तनवेदन तदन ुपनेछ । ईक्त तनवेदनको 

साथमा सपुररवेिकिे तयार गरेको त्िन्थ तनमाषणको प्रातवतधक प्रततवेदन र तनमाषण गरेको संरचनाको र्ोटो संिग्न गनुष पनेछ । घरधनीिे स्वीकृत नक्सामा 

संर्शोधन गनुष पनेमा छुटै्ट तनबेदन अवस्यक कागजात, संर्शोतधत नक्सा र सपुररवेिकको प्रततवेदन सतात पेर्श गनुष पने छ। 

लनरे्वदन जाँच र स्थिगत लनरीक्षण 

पेर्श भएको तनवेदन र प्रातवतधक प्रततवेदन गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे जाँच गनुष पनेछ । साथै गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे त्िन्थ तनमाषण ऄनुमतत ऄनसुार 

तनमाषणको स्थिगत जाँच गनुष पनेछ । स्थिगत जाँच गदाष गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड र त्िन्थ तनमाषण ऄनुमतत ऄनसुार तनमाषणको प्रमाणीकरण कायष गनुष 

पनेछ । स्थिगत तनरीिणका िममा घरधनी, सरुपररवेिक र ठेकेदारको ऄतनवायष ईपतस्थतत ाुनपुनेछ । ईक्त तनवेदन र स्थिगत जाँचको अधारमा 

सपुरस्िकचर तनमाषणको ऄनमुतत पत्र तदन ुपनेछ । संर्शोधन तनबेदनको ाकमा गाईँपातिकाको ऄतमन / सभेिक र आतन्जतनयरिे स्थिगत जाँच गदाष भवन 

मापदण्ड र भवन सतातंा ऄनरुुप सता भए मात्र संर्शोतधत नक्सा भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाका आतन्जतनयरिे स्वीकृत गरेर तनमाषण ऄनुमतत तदन ुपनेछ । 

सपुरस्िकचर लनमायणको ऄनुमलत 

त्िन्थ तनमाषण प्रततवेदन र स्थिगत जाँचको प्रातवतधक प्रततवेदन तथा तट्पणीको अधारमा गाईँपातिकाको प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको 

व्यतक्तिे सपुरस्िकचर तनमाषणको ऄनुमतत-पत्र स्वीकृत गनुषपनेछ । 

स्थिगत सुपरररे्वक्षण 

यस चरणमा घरधनीको प्रातवतधक सपुररवेिकिे सपुरस्िकचर तनमाषणको िममा तपिरको डण्डी बाँध्दा, तपिर-तबम जोनीको डण्डी बाँध्दा, छतको डण्डी 

बाँध्दा र ढिान गदाष अफ्नो सपुरीवेिणमा गनुषपनेछ । यस सपुरस्िकचर तनमाषणको तवतभन्न चरणको सपुररवेिण प्रततवेदन तयार गनुषपनेछ । सपुररवेिकिे ारेक 

तल्िाको सपुररवेिण प्रततवेदन तयार गनुषपनेछ र तवरे्शर् प्रकृतीको भवनको िातग गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे ारेक तल्िामा २ वा ३ पटक सपुररवेिण गनुष 

पनेछ । 

४.१.३ लनमायण सबपन्न 

 

लनरे्वदन पेश 

घरधनीिे सपुरस्िकचर तनमाषण ऄनमुतत ऄनसुार तनमाषण गरर रंङ्ग-रोगन सकेर, झ्याि ढोका सटर आत्यादी जडान गररसकेर घरको सम्पणुष तर्तनतसङ भएपतछ 

गाईँपातिकामा गइ तनमाषण सम्पन्न प्रमाण-पत्रको िातग तनवेदन तदन ुपनेछ । ईक्त तनवेदनको साथमा सपुररवेिकिे तयार गरेको ारेक तल्िाको सपुरस्िकचर 

तनमाषणको प्रातवतधक प्रततवेदन संिग्न गनुष पनेछ | 

लनरे्वदन जाँच र स्थिगत लनरीक्षण 

पेर्श भएको तनवेदन र प्रातवतधक प्रततवेदन गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे तोतकएको मापदण्ड ऄनसुार जाँच गनुष पनेछ । साथै गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे 

स्थिगत जाँच गनुषपनेछ । स्थिगत जाँच गदाष गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड र सपुरस्िकचर तनमाषण ऄनमुतत ऄनसुार तनमाषणको प्रमाणीकरण कायष गनुष पनेछ 

। स्थिगत तनरीिणका िममा घरधनी, सरुपररवेिक र ठेकेदारको ऄतनवायष ईपतस्थतत ाुनपुनेछ । ईक्त तनवेदन र स्थिगत जाँचको अधारमा सम्पन्न प्रमाण-पत्र 

तदन ुपनेछ । तनमाषण सम्पन्नको तनबेदनमा तकत्ताकाट भएर तनमाषणधीन घर भएको जग्गाको तकत्ता नं. वा िेत्रर्ि र्रक परेमा पनुः ऄतमन / सभेिक बाट 

स्थिगत नापजाँच वा नापी नक्सा नापजाँच ऄनसुार तठक भए ऄतमन / सभेिक प्रततबेदनका अधारमा सम्पन्न प्रमाण पत्र तदन ुपनेछ 

सबपन्न प्रमाण-पत्र 
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सपुरस्िकचर तनमाषण प्रततवेदन र स्थिगत जाँचको प्रततवेदन गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखा आतन्जतनयरबाट प्रमातणत भएपतछ गाईँपातिकामा 

सम्पन्न प्रमाण पत्र दस्तुर ततराइ प्रातवतधक प्रततवेदन तथा तट्पणीका अधारमा प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृतिे वा तनजिे तोकेको कमषचारीबाट तनमाषण सम्पन्न 

प्रमाण-पत्र तदन ुपनेछ । 

४. २ 'घ' र्वगयको भर्वन र कबपाईण्ड र्वाि 

४.२.१ ऄनुमलत तथा नक्सापास, जग्गाको प्रमाणीकरण र भर्वन लनमायण 

लनरे्वदन पेश 

भवन तनमाण गनष चााने व्यतक्त, संस्था वा सरकारी कायाषियिे भवन तनमाषण ऄनमुततको िातग गाईँपातिकािे तोकेको ढाँचा र दरखास्त र्ाराममा 

गाईँपातिका प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त िाइ सम्बोधन गरी दरखास्त तदन ुपनेछ । भवन तनमाषण ऄनमुतत तनवेदन पेर्श गदाष ऄनुसचूी 

३.२ मा भएको दरखास्त र्ाराम, ऄनसुचूी ५.१ र ५.२ मा तोकेको ढाँचाको नक्सा र ऄनसुचूी ४.२ मा ईल्िेख गरे बमोतजमका कागजातारु पेर्श गनुष पनेछ । 

लनरे्वदन दताय तथा जाँच 

पेर्श भएका कागजातारु ऄनसुचूी ४.२ ऄनसुार गाईँपातिकाको भवन तथा बतस्त तवकास र्शाखाको कमषचारीिे जाँच गनुष पनेछ ।तोतकए बमोतजम सबै 

कागजातारु भएको ऄवस्थामा प्रमखु प्रर्शासतकय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तिे दताष गनुष पनेछ । 

सलँधयारको नाममा सचूना र लडजाइन तथा नक्साको जाँच 

यस चरणमा तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको आतन्जतनयर वा तोतकएको कमषचारीिे सँतधयारको नाममा १५ तदने सूचना जारी गनुष पनेछ । सो सचूना 

गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको कमषचारी वाट जारी भएपतछ जग्गाधनी/वारेस िाइ बुझाआने छ, र स्वयम ्जग्गाधनी / वारेस तिएको 

व्यतक्तिे संतधयारिाइ तदनपुने र एक प्रतत वडामा बुझाईन ुपने छ। सँतधयारका नाममा सचूना जारी भएको तमततिे १५ तदन सम्म सँतधयारिे गाईँपातिका ईजरुी 

तनवेदन तदन सक्नेछ । यतद यसरी ईजरुी परेमा ईजरुीको प्रकृतत ारेी गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखािे अरै् वा गाईँपातिकाबाट न्यातयक 

सतमततको रोाबरमा तववाद समाधानको कदम चिाआनेछ । सँतधयारको नाममा जारी सचूनाको १५ तदनको ऄवतधमा गाईँपातिकामा पेर्श भएको तनवेदन र 

नक्साारु भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको प्रातवतधकबाट भवन मापदण्ड र भवन संताताको जाँच गनुष पनेछ । 

सजयलमन र राजश्व दालखिा 

सँतधयारका नाममा सचूना जारी भएको तमततिे १५ तदनपतछ गाईँपातिकाको घरनक्सा र्शाखाका ऄतमन / सभेिकिे सजषतमन गनुष पनेछ । ईजरुी नपरेमा 

सजषतमन गने प्रातवतधकिे गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड र जग्गा प्रमाणीकरण गने कायष गनुष पनेछ । सजषतमनमा ईपतस्थत घरधनी, सँतधयार, तछमेकी र वडाका 

जनप्रतततनतधको रोाबरमा भएका कुराारु खिुाइ सजषतमन मचुलु्का तयार गरी प्रततवेदन पेर्श गनुष पनेछ । साथै सँतधयार रे्िा नपरेमा पतत्रकामा ७ तदने ाकदावी 

सचुना प्रकार्शन गनुष पनषछ । नक्सा र कागजातारुबाट जग्गा प्रमातणत भएपतछ राजवास र्शाखामा नक्सापास दस्तुर ततने चरणमा जानेछ । 

 

भर्वन लनमायण ऄनुमलत 

गाईँपातिकाको भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको ऄतमन/सभेिकबाट जग्गाको प्रमाणीकरण; आतन्जतनयरबाट नक्साारुको जाँच प्रमातणत भएपतछ र 

घरधनीिे पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकािे तोकेको बमोतजम राजवास ततरेपतछ प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तिे त्िन्थसम्मको तनमाषण 

ऄनमुतत पत्र स्वीकृत गनुष पनेछ । भवनको साआट ्िान ऄतमन/सभेिकिे ऄतनवायष चेकजाँच गरेर सता गरर प्रमातणत गनुष पनेछ | 

४.२.२ लनमायण सबपन्न 

तनवेदन पेर्श 

घरधनीिे सुपरस्िकचर तनमाषण ऄनुमतत ऄनसुार तनमाषण गररसकेपतछ गाईँपातिकामा गइ सम्पन्न प्रमाण-पत्रको िातग तनवेदन तदन ुपनेछ । 

लनरे्वदन जाँच र स्थिगत लनरीक्षण 

तनवेदन पेर्श भआसकेपतछ गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे स्थिगत जाँच गनुष पनेछ । स्थिगत जाँचमा गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड र सपुरस्िकचर तनमाषण 

ऄनमुतत ऄनुसार तनमाषण कायषको प्रमाणीकरण गनुष पछे । स्थिगत तनरीिणका िममा घरधनी र ठेकेदारको ऄतनवायष ईपतस्थतत गराईनु पनेछ । ईक्त तनवेदन र 

स्थिगत जाँचको अधारमा सम्पन्न प्रमाण-पत्र तदन ुपनेछ । 

सबपन्न प्रमाण-पत्र 

स्थिगत जाँचको प्रततवेदन गाईँपातिकाको प्रातवतधकबाट प्रमातणत भएपतछ गाईँपातिकामा सम्पन्न प्रमाण पत्र दस्तुर ततराइ प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा 

तनजिे तोकेको व्यतक्त िे तनमाणष सम्पन्न प्रमाण-पत्र स्वीकृत गरर जग्गाधनीिाइ प्रधान गनुषपनेछ । 
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५. नक्सापास प्रलियाका लर्वलर्वध लनयम लर्वलनयमहरु 

५. १ भर्वन लनमायण ऄर्वलध थप सबबन्धी 

भवन तनमाषण ऄनमुतत पाएको व्यतक्त वा संस्थािे ऄनुमतत पाएको तमततिे दइु वर्षतभत्र भवन तनमाषण गनुष पनेछ। म्यादतभत्र भवन तनमाषण गनष नसतकने भएमा सो 

को कारण खिुाइ ईक्त म्याद सतकन ुऄगावै म्याद थपको िातग प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त समि दरखास्त तदन ुपनेछ । स्थानीय 

सरकार संचािन ऐन् दर्ा ३८ बमोतजम म्याद थप गदाष पतािे िागेको नक्सापास दस्तुरको "पाँच" प्रततर्शत तिइ दआु वर्षका िातग भवन तनमाषण गने म्याद थप 

गररनेछ | म्यादतभत्र भवन तनमाषण गनष नसतकने भएमा ईक्त म्याद सतकएपतछ म्याद थपको िातग प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त समि 

दरखास्त तदँदा पतािे िागेको नक्सापास दस्तुरको "दर्श" प्रततर्शत तिइ म्याद सकेको समय ऄवतध देतख पनुः दआु वर्षका िातग भवन तनमाषण गने म्याद थप 

गररनेछ | यतद थप गरेको ऄवतध तभत्र पतन तनमाषण सम्पन्न प्रमाण पत्र नतिएमा तनमाषण ऄनमुतत प्रमाण–पत्रारू स्वत्त रदेश ाुनेछ र पनुः ऄनुमतत प्रतियामा जानु 

पनेछ । 

५.२ भर्वन लनमायण ऄनुमलत लिंदा सलंधयार तफय बाट ईजुरी परेमा 

भवन तनमाषणको दरखास्त तदएपतछ पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको भवन तथा बतस्त तवकार्श र्शाखाबाट सँतधयारको नाममा १५ तदने सचूना जारी गनुष पनेछ | 

क. यो १५ तदने सचूनाको ऄवतध तभत्र त्यस्तो भवनको तनमाषणबाट सँतधयार कसैिाइ मकाष पने भए अरू्िाइ मकाष परेको तववरण खिुाइ पन्र तदनतभत्र ईजरु 

गनष पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको कायाषियमा प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त समि तनबेदन पेर्श गनष पाईनेछ । 

ख. ईक्त ईजरुीको तनबेदन बमोतजमको सचूनामा ईल्िेतखत म्याद नाघेको तीन तदनतभत्र आतञ्जतनयर वा सवआतञ्जतनयर र ऄतमन/सभेिक समेत संयकु्त रूपमा 

खटाइ दरखास्तमा ईल्िेख भए बमोतजम भवन तनमाषण गनष तमल्ने नतमल्ने कुराको जाँच गनुष पनेछ। 

ग. प्रततवेदन पेर्श गने   बमोतजम खतटएका कमषचारीारूिे नेपाि सरकारबाट तोकेको वस्ती तवकास, र्शारी योजना तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी मापदण्ड 

बमोतजम भवन तनमाषण गनष तमल्ने नतमल्ने कुराको जाँचबुझ गनषको िातग सजषतमन गरी सजषतमनमा ईपतस्थत भएका व्यतक्त भनेका कुराारू समेत खिुाइ 

सजषतमन मुचलु्का तयार गरी दरखास्तमा ईल्िेख भए बमोतजम भवन तनमाषण गनष तमल्ने नतमल्ने व्याोरा खिुाइ त्यसरी जाँचबुझ गनष खतटएको तमततिे 

पन्र तदनतभत्र गाँईपातिकामा प्रततवेदन पेर्श गनुष पनेछ | 

घ. मातथ ईल्िेतखत बुंदा (क) बमोतजम कसैको ईजरु परी ाक बेाकमा तनणषय तदन ुपने ऄवस्थामा बााके (ग) प्रततवेदन ऄनुसार तमल्ने भए प्रततबेदन प्राप्त 

भएको तमततिे तीस तदनतभत्र प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त िे भवन तनमाषणको ऄनुमतत तदनु पनेछ । 

ङ. प्राप्त प्रततवेदन ऄनसुार वा ऄन्य कुनै कारणिे भवन तनमाषण गनष ऄनुमतत तदन नतमल्ने भएमा प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त िे 

त्यसको कारण खिुाइ त्यस्तो प्रततवेदन प्राप्त भएको तमततिे सात तदनतभत्र भवन तनमाषण गनष ऄनुमततको िातग दरखास्त तदने व्यतक्त वा सरकारी 

तनकायिाइ सचूना तदन ुपनेछ । 

च. बुंदा (घ) बमोतजमको म्यादतभत्र ऄनुमतत नपाएमा त्यस्तो म्याद नाघेको तमततिे र बुंदा (ङ) बमोतजम तदएको सचूनामा तचत्त नबुझेमा त्यस्तो सचूना पाएको 

तमततिे पैंतीस तदनतभत्र भवन तनमाषण गनष ऄनमुततको िातग दरखास्त तदने व्यतक्त वा तनकायिे ऄध्यि वा प्रमखु समि ईजरु तदन सक्नेछ । 

छ. बुंदा (च) बमोतजम कुनै ईजरुी परेमा ऄध्यि वा प्रमखुिे सम्बन्धमा जाँचबुझ गरी भवन तनमाषणको ऄनुमतत तदन ुपने देतखएमा यथार्शीघ्र ऄनमुतत तदनको 

िातग प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त िाइ तनदेर्शन तदन ुपनेछ । 

ज. बुंदा (क) बमोतजम परेको ईजरुीबाट भवन तनमाषण गने जग्गामा तेरो मेरो परी ाक बेाक छुट्याईन ुपने देतखन अएमा त्यस्तो ईजरुी परेको तमततिे पैंतीस 

तदनतभत्र सम्बतन्धत तजल्िा ऄदाित समि ईजरु गनष जानु भनी पचाष थाा गरी सम्बतन्धत पिारूिाइ सुनाईन ुपनेछ। तर त्यस्तो ईजरुी परेको जग्गामध्ये 

केाी भागमा मात्र तववाद परेको र त्यस्तो तववाद परेजततको जग्गामा ऄदाितबाट ठारे बमोतजम ाुने गरी बाँकी जग्गामा भवन तनमाषण गनष मन्जरु गरी 

ऄको नक्सा सतात दरखास्त तदएमा त्यस्तो दरखास्त प्राप्त भएको तमततिे पन्र तदनतभत्र प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्त िे 

ऄनमुतत तदन सक्नेछ | 

५.३ नक्सा सशंोधन सबबन्धी 

भवन तनमाषण ऄनुमततको िममा पेर्श भएको नक्सा भवन मापदण्ड र भवन संताता ऄनकूुि नभएमा अवश्यक संर्शोधन गनष िगाआनेछ । स्वीकृतत भवन 

तनमाषणको नक्सामा कुनै पररवतषन गनुष परेमा भवन मापदण्ड तथा भवन संताता ऄनकूुि ाुने गरी संर्शोतधत नक्सा स्वीकृततको िातग पनुः अवस्यक कागजात, 

संर्शोतधत नक्सा र सपुररवेिकको प्रततवेदन सतात पेर्श गनुष पनेछ । स्वीकृततको िातग पनुः पेर्श गररएको संर्शोतधत नक्साको साथमा नक्सा संर्शोधन गनुषपने 

कारण सतातको तनवेदन पेर्श गनुष पनेछ । संर्शोतधत नक्साको त्िन्थको िेत्रर्ि स्वीकृत नक्सा भन्दा र्रक परेमा पनुः ऄतमन / सवेिकबाट तर्ल्ड तनरीिण 

गरर प्रततवेदनका अधारमा संर्शोधन गनुष पनेछ | गाईँपातिकाको प्रातवतधकबाट जाँच गरी र थप दस्तुर िाग्ने भए गाईँपातिकािे तोकेको दस्तुर तिइ नक्सामा 

संर्शोधन गनुष पनेछ । संर्शोतधत नक्सा स्वीकृतत भआसकेपतछ मात्र तनमाषण कायष गनुष पनेछ । 

५.४ भर्वनको ईचाइ र सलंधयार तफय को सेटब्याकको ऄनुपात 

१० मीटर सम्म ऄग्िा भवनारुको सँतधयार तर्ष को न्यनूतम सेटब्याक १ मीटर ाुन ुपनेछ; झ्याि ढोका तथा भेतन्टिेटर नराखने भए सँतधयार तर्ष  तथा एईटै 

तकत्ताको जग्गामा स्वीकृतत प्राप्त गरी बतनसकेको घर भएं सो तर्ष  भवन संताता २०६० को प्रततकूि नाुने गरी टाँतसएको भवन बनाईन तदआनेछ | 
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१० तमटर भन्दा बढी तर १७ तमटर सम्म ऄग्िा भवनारुको ाकमा सावषजतनक भवनारुको सँतधयार तर्ष को सेटब्याक न्यनूतम ३ मीटर र ऄन्य भवनारुको 

सँतधयार तर्ष को सेटव्याक न्यनूतम २ तमटर ाुने गरी स्वीकृतत तदआनेछ । तर ब्यापाररक िेत्रमा बन्ने व्यापाररक भवनको ाकमा सडकसंग िम्ब भएर राकेो साँध 

तर्ष  भवन संताता २०६० को प्रततकूि नाुने गरी टाँसेर वा एईटै तकत्ताको जग्गामा स्वीकृतत प्राप्त गरी बतनसकेको घर भए सोिाइ अवश्यक पने सेटव्याक 

छाडी नयाँ भवनमा भ्याि ढोका नराखने भएमा जग्गा नछोडी १७ तमटर सम्म ऄग्िो भवन तनमाषण गनषस्वीकृतत तदआनेछ | नयाँ भवनमा भ्याि ढोका राखने 

भएमा माथी बूँदा स्वीकृतत तदआनेछ । ऄनसुार जग्गा छाड्ने गरी मात्र भवन तनमाषण मिू सडक तकनारमा भवन तनमाषण गनष स्वीकृतत तदंदा बाटोको चौडाइमा 

सडकको दबैु तर्ष को सेटव्याक जोड्दा जतत योगर्ि ाुन्छ, सोको २ गुणा भन्दा ऄग्िो ाुने गरी (िाआट ्िेनिाइ छेक्ने गरी) स्वीकृतत तदआनेछैन । 

१७ तमटर भन्दा ऄग्िा भवनारुको ाकमा बस्ती तवकास तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी अधारभतू तनमाषण (दोस्रो संर्शोधन) मापदण्ड-२०७८ ईपबुंदा १३.६ 

बमोतजम ाुने गरर भवन तनमाषण स्वीकृत तदआनेछ | 

५. ५ तल्िा थप सबबन्धी 

तल्िा थपको ऄनुमततका िातग भवनको संरचनात्मक िमता िेखाजोखा, भवन मापदण्ड पािना र तल्िा थपको तडजाइन गरेको आतन्जतनयरको प्रततवेदन तथा 

ऄनसुचूी ४.३ मा ईल्िेख भएका कागजात सतातको दरखास्त पेर्श गनुष पनेछ । गाईँपातिकाको प्रातवतधकबाट ईक्त प्रततवेदन र स्थिगत नापजाँच, र दस्तुर 

तिइ भवनको तल्िा थप आजाजत तदन सतकनेछ | स्वीकृत तल्िा भन्दा मातथ तसडी छो्ने पेन्टााईस ्र त्िन्थ ऐररयाको जम्मा २५% सम्म स्िाब ऐररया 

तनमाषण गनष तल्िा थप नगनुष पने | 

५.६ ऄनुमलत ऄनुसार लनमायण नभएमा 

भवन तनमाषणको तवतभन्न चरणमा गाईँपातिकाको प्रातवतधकिे स्थिगत तनरीिण गनेछ । तनरीिणको दौरान ऄनमुतत ऄनसुार तनमाषण नभएको पाआएमा 

तत्काि तनमाषण कायष र ऄन्य सबै प्रतियाारु रोतकनेछ । स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन ्२०७४ को दर्ा ३९ र ४१ बमोतजम ऄध्यि वा प्रमखुिे सो भवन वा 

त्यसको कुनै पतन भाग भत्काईने अदेर्श तदन सक्नेछन ्। यसरी भवन भत्काईन पदाष घरधनी स्वयमिे ३५ तदन तभत्र नभत्काए गाईँपातिकािे त्यो भवन वा कुनै 

भाग भत्काईने छ र त्यसरी भत्काईँदा िागेको खचष घरधनीबाट ऄसुि ईपर गररनेछ । ऄध्यि वा प्रमखुिे तदएको अदेर्श तचत्त नबुझ्ने व्यतक्तिे त्यस्तो 

अदेर्शको सचूना पाएको तमततिे ३५ तदनतभत्र तजल्िा ऄदाितमा पनुरावेदन तदन सक्नेछन ्र त्यस्तो पनुरावेदनको सम्बन्धमा तजल्िा ऄदाितबाट भएको 

तनणषय ऄतन्तम ाुनेछ । 

स्थानीय सरकार संचािन ऐन, २०७४ दर्ा ३९ मा ईल्िेतखत देााय बमोतजम जाँचबुझ र कावाषाी ाुनेछ । 

५.७ अंलशक सबपन्न प्रमाण-पत्र सबबन्धी 

भवन तनमाषण ऄनुमतत ऄनुसार कायष पणूष रुपमा सम्पन्न नभएता पतन केाी भाग सम्पन्न भइ बस्न योग्य भएमा घरधनीिे अंतर्शक सम्पन्न प्रमाण-पत्रको तनवेदन 

तदन सक्नेछ । सपुरस्िकचर तनमाषण गरररादँा ऄनुमतत ऄनसुार सबै तल्िाारु तनमाषण गनष ऄसमथष भएमा र अतथषक कारोबार गनषका िातग पतन अंतर्शक 

तनमाषण सम्पन्न प्रमाण-पत्र तदन सतकनेछ । 

५. ८ भर्वनको प्रयोजन पररर्वतयन सबबन्धी 

भवनको प्रयोजन पररवतषन गनष चााकेो खण्डमा प्रस्तातवत प्रयोजनमा भवनको संरचनात्मक िमता िेखाजोखा र भवन मापदण्ड ऄनसुार पािन गरेको 

आतन्जतनयरको प्रततवेदन पेर्श गनुषपनेछ । गाईँपातिकाको प्रातवतधकबाट ईक्त प्रततवेदन जाँच गरी र दस्तुर तिइ भवनको प्रयोजन पररवतषन गनष सतकनेछ । 

५.९ नामसारी सबबन्धी 

भवन तनमाषण ऄनुमतत गदाष एकको ाक भोगमा राकेो जग्गामा बनेको भवन सतातको ाक ास्तान्तरण भइ ऄन्य व्यतक्तको नाममा स्वातमत्व कायम भएको 

देतखए अवश्यक प्रमाण कागजको अधारमा सातवकको भवन तनमाषण वािाको नाम पररवतषन गरी ाािको घर जग्गाधनीको नाममा नक्सा नामसारी गररतदनु 

पनेछ । नामसारी गदाष जग्गा तकत्ताकाट भएर तकत्ता पररवतषन भएमा पनुः ऄतमन/सवेिक बाट तर्ल्ड तनरीिण गरर प्रततवेदनका अधारमा नामसारी गनष 

सतकनेछ | नामसारी गदाष ऄनुसतूच ४.६ ऄनरुुप कागजातारु पेर्श गनुष पनेछ । 

५.१० हक भोगेको लनस्सा र्वा मंजुररको लिखत पेश गनुय पने : 

भवन तनमाषण गनष ऄनमुततको िातग दरखास्त तदंदा अफ्नो ाक भोगेको जग्गामा भवन तनमाषण गने भए ाक भोगेको तनस्सा र ऄरुको ाक भोगेको जग्गामा 

भवन तनमाषण गने भए तनजको ाक भोगेको तनस्सा सतात मंजरुीको तिखत समेत पेर्श गनुष पनेछ । तर नक्सापास प्रयोजनको तनतमत्त अवश्यक मापदण्ड परूा गनष 

ऄरु कसैको जग्गा तिज वा भाडामा तिन पाआने छैन | 

५.११ लक.नं. र के्षत्रफि सशंोधन भएमा 

भवन तनमाषण ऄनमुतत तिएपतछ तनमाषणधीन घरको जग्गाको तक.न. संर्शोधन वा जग्गा तकत्ताकाट भएर तक.नं. र िेत्रर्ि संर्शोधन भएमा सम्बतन्धत मािपोत 

तथा नापी कायाषिय बाट संर्शोधन सम्बतन्ध सम्पणूष कागजातका साथ जग्गाधनीिे तनबेदन तदन ु पनेछ | जग्गाको िेत्रर्ि सातवक भन्दा र्रक परेमा 
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गाईँपातिकाको ऄतमन / सभेिक बाट तर्ल्ड को स्थिगत नापजाँच गरर प्रततबेदनका अधारमा प्रमखु प्रर्शासतकय ऄतधकृत बाट तनणषय गराइ तक.नं. र 

िेत्रर्ि संर्शोधन गरर प्रमाण पत्र जारी गनष सतकनेछ | 

६. भर्वन तथा बस्ती लबकाश शाखाको सरंचना र लजबमेर्वार 

६.१ लजबमेर्वारी 

भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखा नेपाि सरकार सङ्घीय मातमिा तथा सामान्य प्रर्शासन मन्त्राियिे गाईँपातिकाको िातग कायष तवभाजनको तनयमाविी 

२०७४ ऄनसुार ाुनेछ । यस र्शाखा ऄन्तगषत तनम्न कायष ाुनेछ । भवन सम्बन्धी नीतत, काननु, मापदण्ड तथा सो सम्बन्धी योजना तजुषमा, अयोजना पताचान, 

ऄध्ययन, कायाषन्वयन र तनयमन रातरिय भवन संताता तथा मापदण्ड बमोतजम भवन तनमाषण ऄनमुतत र तनयमन | 

६.२ सरंचना 

भवन तनमाषणको नक्सा स्वीकृतत, संर्शोधन, तनयमन | 

परुातत्व, प्राचीन स्मारक र संग्राािय संरिण, सम्बद््रधन र पनुतनषमाषण | 

बतस्त तवकार्शका नीतत, तनयम, मापदण्ड, ऄध्ययन, कायाषन्वयन र तनयमन | 

पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकामा बन्ने भवनको संङखया र तनमाषण ाुने भवनको तकतसमिे अवश्यक जनर्शतक्त तनधाषरण गछष । नक्सापास ऄनुमतत प्रकृत यामा 

पाएको ऄनभुवको अधारमा गाईँपातिका ऄनसुार बन्ने भवन, जनर्शतक्तको कायषभार व्यवस्थापन र अवश्यक रै्शतिक योग्यता र ऄनभुवको अधार 

संरचनाको तनधाषरण गररएको छ । 

६.३ कमयचारीको न्यूनतम योग्यता 

नक्सापास ऄनमुतत  प्रकृयामा संिग्न कमषचारीारुको िातग संिग्न ाुनुपने कायषारु प्रभावकारी ढंगिे सम्पन्न गनुषपने सतुनतितता गनष मापदण्ड ऄनसुार न्यनुतम 

योग्यता तोतकएको छ । 

७. ऄलभिेख व्यर्वस्थापन 

भवन तनमाषण ऄनुमतत प्रतिया ऄन्तरगत पेर्श भइ, जाँच, तनरीिण, ऄनमुततमा प्रयोग भएको तनवेदन, कागजात, नक्सा, प्रमाण-पत्र तथा तनणषयारु व्यवतस्थत, 

सरुतित र भतवरयमा चाताएको बखत सतजिै भेट्न सतकने गरी राखन ुपनेछ । त्यस्ता ऄतभिेख तथा दस्तावेज ऄतत मात्वपणूष दस्तावेज ऄन्र्तगत पने भएकोिे 

कताल्यै पतन नष्ट नाुने गरी व्यवस्थापन ाुन अवश्यक छ । यस भवन तनमाषण ऄनमुतत प्रतियामा तनम्न तररका वा तवतधिे दस्तावेज तथा कागजातारु 

व्यवस्थापन गनुषपनेछ । यो कायष भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखा प्रर्शासकीय कमषचारीको तजम्मामा ाुनेछ । 

७.१ ऄलभिेख व्यर्वस्थापन लर्वध 

७.१.१ रलजस्टर तथा प्रलतरे्वदन 

रतजस्टरमा ऄनमुतत नम्बर, तमतत, धरधनीको नाम, जग्गाको तकता नं., भवनको प्रकार, घरधनीको ठेगाना, सम्पक नम्बर, र्ाआि राखने याषक नम्बर र प्रतियाको 

चरणको तववरण िगायतका जानकारीारु समावेर्श गरी तयार गनुषपनेछ (जस्तै र्ाआि नं - ४१२/१) तदआएको र्ाआि नम्बरमा १ भनकेो वडा नम्बर ४१२ भनेको 

ऄतािेसम्म भवन तनमाषण ऄनमुततको िातग दताष भएका भवन संखया ाो । ारेक अतथषक वर्षको ऄतन्तममा रतजस्टरमा भएको त्याङक ऄनसुार प्रततवेदन 

तयार गनुषपनेछ । यो रतजस्टर तथा प्रततवेदनको नमूना भएको Excel files को ढाँचा dudbc.gov.np बाट डाईनिोड गनष सतकनेछ । 

७.१.२ फाआलिङ 

भवन ऄनमुतत प्रतियामा पेर्श भएर प्रमातणत भएका प्रततवेदनारु जस्तैः तनवेदन, कागजात, नक्सा, प्रमाण-पत्रारु र्ाआतिङ गनुषपने ाुन्छ । र्ाआि नम्बर 

रतजस्टरमा तदएको ऄनुमतत नम्बर नै ाुनेछ । तनमाषण सम्पन्न नभएसम्म र्ाआि भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखा कायषियमा राखन ु पनेछ । भवन तनमाषण 

सम्पन्नपतछ र्ाआि तमतसिमा र्ाआतिङ गनुष पनेछ । र्ाआतिङ वडा नम्बर र अतथषक वर्ष ऄनुसार राखनु पनेछ । 

७.१.३ कब्युटर 

र्ाआि तमतसिमा राखनु ऄतघ ऄतत मात्वपणूष कागजातारु स्क्यान गरेर कम््यटुरङमा सरुतित गरेर राखनु पनेछ । जस्तै तनवेदन, नक्सा, सजषतमन कागजात, 

ऄनमुतत-पत्र, स्थिगत तनरीिण प्रततवेदन, सम्पन्न पत्रारु अतद । कम््यटुरमा र्ाआि नम्बर रतजस्टरमा तदएको ऄनमुतत नम्बर ाुने गरी राखनु पनेछ । 

७. २ ऄलभिेखका प्रकार 

७.२.१ ऄलत महत्र्वपूणय कागजातहरु 

तनम्न कागजातारु ऄतत मात्वपणूष कागजातारु ऄन्तगषत पदषछन ्। यी कागजातारु नष्ट नगरीकन राखन ुपनेछ । 
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 नक्सापासको तनवेदन 

 तनमाषण गररने भवनको वास्तुकिा र संरचनात्मक नक्सा 

 स्िक्चर तडजाइन ररपोटष 

 तनमाषण गररने भवनको स्यातनटरी र आिेकतिकि नक्सा 

 तजयो टेतक्नकि ररपोटष 

 सचूना टाँस मचुलु्का 

 सजषतमन मचुलु्का 

 नक्सापास प्रमाण-पत्र 

 तडपीसी प्रमाण-पत्र 

 ईजरुी (भएमा) ईजरुीपत्र, तमिापत्र 

 तवतभन्न चरणका तट्पणीारु 

 त्िन्थ सम्मको तनमाषणको ऄनमुतत 

 सपुरस्िकचर तनमाषण ऄनुमतत 

 तनमाषण सम्पन्न प्रमाण-पत्र 

 प्रातवतधकको तर्ल्ड ररपोटष 

 पत्रपतत्रकामा प्रकातर्शत ाकदावी सचुनाा 

 

 

७.२.१ महत्र्वपूणय कागजातहरु 

तनम्न कागजातारु मात्वपणूष कागजातारु ऄन्तगषत पदषछ । यी कागजातारु १० देतख २० वर्षसम्म सरुतित राखन ुपनेछ । 

 िािपजुाषको प्रतततितप 

  नेपािी नागररकता प्रमाण-पत्रको प्रतततितप 

  त्िन्थसम्मको तनमाषण ऄनमुततको िातग तनवेदन 

 सपुरस्िकचर सम्म तनमाषणको िातग तनवेदन 

 तनमाषण सम्पन्न प्रमाण पत्रको िातग तनवेदन 

 जग्गाधनी प्रमाण पजुाषका प्रमातणत प्रतततितप 

 चाि ुअतथषक वर्षको एकीकृत सम्पतत कर / घरजग्गा कर वा मािपोत ततरेको रतसदको प्रतततितप 

  तकत्ता नं. स्पष्ट भएको प्रमातणत नापी नक्सा 

 जग्गा रतजरिेर्शन र तमसकुको प्रतततितप 

 नक्सा बनाईने आतन्जतनयर ऄथवा अतकष टेक्टको नेपाि आतन्जतनयररङ पररर्दक्ो िाआसेन्सको प्रतततितप 

  घर तडजाइन गने स्िकचरि आतन्जतनयरको नेपाि आतन्जतनयररङ पररर्द्बाट तदआएको िाआसेन्सको प्रतततितप तनमाषण व्यवसायी (ठेकेदारको 

िाइसेन्सको प्रतततिपी 



वर्ष,८ ऄततररक्ताङ्क,२४ पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका स्थानीय राजपत्र भाग-२ तमततः२०८२।१२।१४ 

 

 नक्सापास तथा तनमाषण आजाजतको िातग मन्जरुीनामाको ाकमा वडा ऄध्यि वा सम्बतन्धत टोिका न्यनूतम तीन जना भद्र भिाद्यमीको रोावरमा 
मन्जरुरनामा गरेको पत्र र मन्जरुरनामा तदने तिने दवुैको नेपािी नागररकताको प्रमाण-पत्रको एकएक प्रतत प्रतततितप 

 वारेर्श राखी नक्सापास गने भएमा वारेर्शनामाको साथमा वारेर्शको नेपािी नागररकताको प्रमाण-पत्रको प्रतततितप 

 

८. लजबमेर्वारी तथा ईत्तरदालयत्र्व 

८.१ परामशयदाता र्वा स्र्वतन्त्र प्रालर्वलधक 

८.१.१ दताय सबबन्धी 

गाईँपातिका तभत्रका बन्ने भवनारुको भवन तनमाषण तथा नक्सा सम्बन्धी सम्पणूष काम गने परामर्शषदाता र्मषारु गाईँपातिकामा दताष भएको ाुन ुपनेछ । भवन 

तनमाषण तथा नक्सा सम्बन्धी कायष गरेको कर गाईँपातिकािाइ ततनुष पनेछ र प्रत्येक अतथषक वर्षमा अफ्नो दताषको नवीकरण ऄतनवायष गराईन ुपनेछ । भवन 

तडजाइन र सपुररवेिण गनष परामर्शषदातामा कायषरत प्रातवतधक वा स्वतन्त्र प्रातवतधकको न्यनूतम योग्यताको प्रतततितप गा.पा. को भवन तथा बतस्त तबकार्श 

र्शाखामा बुझाईन ुपनेछ । 

 

८.१.२ न्यूनतम योग्यता 

भवन तडजाइन र सपुररवेिण गनष परामर्शषदातामा कायषरत प्रातवतधक वा स्वतन्त्र प्रातवतधकको न्यनूतम योग्यता तनम्न ऄनसुार ाुनु पनेछ । सो भन्दा बढी योग्यता 

भएकाारुिे समेत सम्बतन्धत वगषका भवनारुको तडजाइन गनष सक्नेछन ्। 

“क” र्वगयका भर्वनमा 

‚क‛ वगषका भवनारु तडजाइन गने नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त रै्शतिक संस्था वा तववास तवद्याियबाट स्िक्चरि वा भकूम्प आतन्जतनयररङ्गमा स्नातकोत्तर 

ता (M.Sc वा M.E.) परुा गरेको स्िक्चरि वा भकूम्प आतन्जतनयर (Structural /Earthquake Engineer) ाुन ुपनेछ । 

 ‚क‛ वगषका भवनारु सपुररवेिण गने नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त रै्शतिक संस्थाबाट तसतभि आतन्जतनयररङ्गमा स्नातक परुा गरेको तसतभि आतन्जतनयर 

(Civil Engineer) ाुन ुपनेछ । 

 

“ख” र्वगयका भर्वनमा 

 

‚ख‛ वगषका भवनारु तडजाइन गने नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त रै्शतिक संस्थाबाट ऐतच्छकको रुपमा स्िक्चरसँग सम्बतन्धत तवर्यारु तथा स्िक्चरसँग 

सम्बतन्धत प्रोजेक्ट गरी तसतभि आतन्जतनयररङ्गमा स्नातक ता परुा गरी नेपाि आतन्जतनयररङ्ग काईतन्सि बाट आतन्जतनयरको LICENSE प्राप्त कम्तीमा ५ वर्ष 

भवनारुको स्िक्चरि तडजाइनमा ऄनभुव भएको तसतभि आतन्जतनयर ाुनु पनेछ । 

‚ख‛ वगषका भवनारु सपुररवेिण गनष नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त रै्शतिक संस्थाबाट तसतभि आतन्जतनयररङ्ग वा अतकष टेक्चरमा स्नातक तासम्मको 

ऄध्ययन परुा गरेको तसतभि आतन्जतनयर ाुन ुपनेछ । 

“ग” र्वगयका भर्वनमा 

‚ग‛ वगषका भवनारु तडजाइन गने नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त रै्शतिक संस्थाबाट तसतभि वा अतकष टेक्चरि आतन्जतनयररङ्गमा तड्िोमा सम्मको ऄध्ययन 

परुा गरेको ाुनु पनेछ 

“घ” र्वगयका भर्वनमा 

‛घ‛ वगषका भवनारु तडजाइन वा सपुररवेिण गने नेपाि सरकारबाट मान्यता प्राप्त तस.टी.आ.तभ.टी (CTEVT) बाट मान्यता प्राप्त तर्शिण संस्थाबाट तसतभि 

वा अतकष टेक्चर तवर्यमा सब ओभरतसयरको ऄध्ययन परुा गरेको ाुन ुपनेछ । 

८.१.३ लजबमेर्वारी 

  गाईँपातिकाको भवन मापदण्ड र भवन संताता ऄनसुार भवनारु तडजाइन गने । 
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  गाईँपातिकाको भवन तनमाषण ऄनमुतत प्रतियाको ढाँचा ऄनसुार नक्साारु, प्रततवेदनारु र र्ारमारु तयार गरी पेर्श गने । → स्वीकृत नक्सा 

बमोतजम गुणस्तरयकु्त तनमाषण कायषमा घरधनी तथा ठेकेदार र डकमीिाइ ईतचत तनदेर्शन र सरसल्िाा तदने 

 स्वीकृत नक्सा बमोतजम तनमाषण कायष नभएमा गाईँपातिकािाइ तितखत जानकारी तदने । 

  गाईँपातिकाको भवन तथा बतस्त तबकार्श र्शाखािाइ १. ठेकदार द्वारा जग, तपिरको डण्डी बुनेर भवनको िे-अईट गरेपछी/ २. त्िन्थ तबम 

सम्म तनमाषण सकेपतछ / ३. प्रत्येक तल्िाको ढिानको िातग स्िाब्मा डन्डी बुनेपतछ र ४. भवन तनमाषण सम्पन्न चरणारुमा तनरीिण गररतदन ाुन 

जानकारी गराईने | समयमा गाईँपातिकामा जानकारी नगराए स्वयम् परामर्शषदाता नै तजम्मेबार ाुनेछ | 

  गाईँपातिकामा दताष भएका र्ाआिारु राखन पाआने छैन | कुनै कारणिे र्ाआि िान ुपने भएमा भवन तथा बस्ती तबकार्श र्शाखाको प्रातवतधक 

कमषचारीबाट ऄनमुतत तिएर मात्र पाआने | 

  प्रत्येक नयाँ अतथषक वर्षमा परामर्शषदातािे अफ्नो CONSULTING FIRM को दताष सम्बतन्धत वडामा नवीकरण गनुष पदषछ | नतवकरण 

गरेपतछ मात्र ईक्त तर्मषिे अफ्नो FIRM बाट नक्र्शा दताष गनष पाईनेछ | 

  स्वीकृत नक्सा कायाषन्वयनका िममा तनमाषणकायषको सपुररवेिण गने र प्रततवेदनारु बनाईने । तनमाषण कायषारुको र्ोटो सतातका प्रगतत 

प्रततवेदनारु तनम्न चरणमा ाुनु पनेछ । यस प्रततवेदनारुको ढाँचा भवन तनमाषण ऄनमुतत र्ाराम मा ईल्िेख ऄनुसार ाुन ुपनेछ । 

  परामर्शषदाता वा स्वतन्त्र प्रातवतधकिे बस्ती तवकास, सारी योजना तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी अधारभतू तनमाषण मापदण्ड, २०७२; बस्ती 

तवकास, सारी योजना तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी अधारभतू तनमाषण (दोस्रो संर्शोधन) मापदण्ड २०७८; नेपािको National Building 

Codes (सबै); स्थानीय सरकार संचािन ऐन २०७४- पररच्छेद ७; पथुा ईत्तरगंगा गाईँपातिकाको MUNICIPALITY TRANSPORT 

MASTER PLAN (MTMP) आत्यादी भवन तनमाषण / संताता सम्बतन्ध मापदण्ड र यस तकताबको राम्रो ऄध्ययन गनुष पदषछ । 

लपिरर्वािा भर्वनमा सपुरररे्वक्षणका चरणहरु 

 भवनको िे-अईटमा 

 जगका िातग खन्दा 

 जग र तपिरको डण्डी काटदा, बाँध्दा 

 जग ढिान गदाष 

 टाआबीमको तनमाषण गदाष 

 गारो, झ्याि, ढोकाको ि-ेअईट गदाष 

 ढि तनकास र पानी अपतूतष ट्याकी र पाआप राखदा 

 तपिर खडा र ढिान गदाष 

 स्ल्याब तथा बीमको र्माष र डण्डी बाँध्दा 

 स्ल्याब तथा बीमको ढिान गदाष 

 तनमाषण सामग्रीको गुणस्तर जाँचमा 

 गारोवािा भवनमा सपुररवेिणका चरणारु १. भवनको िे-अईटमा 

 जगका िातग खन्दा 

  जगको डण्डी र ठाडो डण्डी काटदा, बाँध्दा र खन्दा 

  जग ढिान गदाष 

  टाआबीमको तनमाषण गदाष 

  गारो, झ्याि, ढोकाको िे-अईट गदाष 
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  ढि तनकास र पानी अपतूतष ट्याकी र पाआप राखदा 

  गारोको तसि र तिन्टेि बन्धन राखदा 

  स्ल्याब तथा बीमको र्माष र डण्डी बाँध्दा 

 स्ल्याब तथा बीमको ढिान गदाष 

 तनमाषण सामग्रीको गुणस्तर जाँचमा 

 

८.१.४ ईत्तरदालयत्र्व र कारबाही 

 परामर्शषदाता वा स्वतन्त्र प्रातवतधकिे भवन तडजाइन वा सपुररवेिण प्रततवेदनमा गित जानकारी, सपुररवेिणमा िापरवाषाी गरेको वा अफ्नो 
तजम्मेबारी ऄनसुार काम नगरेको खण्डमा तनम्नऄनसुार कारबााी ाुनेछ । 

 पतािो पटक त्यस्तो गल्ती गरेमा जानकारी गराआनेछ र तमल्ने भए सधुाने मौका तदइन्छ । 

 दोस्रा पटक त्यस्तो गल्ती गरेको खण्डमा १ वर्षसम्म यस गाईँपातिकामा भवन नक्सा िगायत ऄन्य सम्पणूष कामकाजमा बन्देज िगाआनेछ र 
तनमंधीन भवन पतन रोक्का िगाआनेछ। 

 तेस्रो पटक त्यस्तो गल्ती गरेको खण्डमा यस गाईँपातिकाको भवन नक्सा िगायत ऄन्य सम्पूणष कामकाज सधैका िातग बन्देज (Black List) 

िगाआनेछ । 

८.२ लनमायण व्यबसालयक 

८.२.१ दताय सबबन्धी 

गाईँपातिका तभत्रका बन्ने भवनारुको भवन तनमाषण सम्बन्धी सम्पणूष काम गने तनमाषण व्यबसातयकारु अन्तररक राजवास तवभागमा 

दताष भएको ाुन ुपछष  । 

८.२.२ न्यूनतम योग्यता 

तनमाषण व्यबसातयक वा भवन तनमाषण सम्बन्धी तातिम र्शारी तवकास तथा भवन तनमाषण तवभाग वा प्रातवतधक तर्शिा तथा व्यावसातयक पररर्द्बाट 

मान्यता प्राप्त संस्थाबाट तिएको ाुन ुपछष । 

८.२.३ लजबमेर्वारी 

  स्वीकृत नक्सा बमोतजम तनमाषण कायष गने, यतद नभएमा गाईँपातिकािाइ जानकारी तदने । 

  स्वीकृत नक्सा बमोतजम तनमाषण कायषमा तनमाषणकमीारुिाइ ईतचत तनदेर्शन तदने। 

  भकूम्प प्रततरोधी भवन तनमाषण सम्बन्धी तातिम तिएका तनमाषणकमी कम्तीमा एकजना, ारेक भवन तनमाषण साआटमा राखने। 

 गाईँपातिकाबाट सता, चाप गरर प्रमातणत गरेको नक्सा बमोतजम मात्र काम गने र स्वीकृत नक्सा नभएमा तनमाषण कायष नगने | 

 तनमाषणकायषको दौरानमा ाुने जाँच र सपुररवेिणमा गाईँपातिकाबाट गनष खतटएको प्रातवतधकिाइ स्वयम ्ईपतस्थत भआ सायोग गने । 

८.२.३ ईत्तरदालयत्र्व र कारबाही 

तनमाषण व्यबसातयकिे स्वीकृत नक्सा बमोतजम तनमाषण कायष नगरेको खण्डमा तनम्न ऄनसुार कारबााी ाुनेछ । 

  पतािो पटक त्यस्तो गल्ती गरेमा जानकारी गराआनेछ र तमल्ने भए सधुाने मौका तदइन्छ । 

  स्वीकृत नक्सा बमोतजम तनमाषण कायषमा तनमाषणकमीारूिाइ ईतचत तनदेर्शन तदने । 

 भकूम्प प्रततरोधी भवन तनमाषण सम्बन्धी तातिम तिएका तनमाषणकमी कम्तीमा एकजना, ारेक भवन तनमाषण साआटमा राखने । 

  गाईँपातिकाबाट दताष, छाप गरी प्रमातणत गरेको नक्सा बमोतजम मात्र काम गने र स्वीकृत नक्सा नभएमा तनमाषण कायष नगने । 

 तनमाषणकायषको दौरानमा ाुने जाँच र सपुररवेिणमा गाईँपातिकाबाट गनष खतटएको प्रातवतधकिाइ स्वयं ईपतस्थत भइ सायोग गने । 
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८.३ लनमायणकमी 

८.३.१ दताय सबबन्धी 

गाईँपातिका िेत्र तभत्र बन्ने भवनारूको भवन तनमाषण सम्बन्धी काम गने तनमाषणकमीारू भवन तथा बस्ती तवकास र्शाखामा तनःर्शलु्क दताष भएको ाुनपुनेछ । 

८.३.२ न्यूनतम योग्यता 

भवन तनमाषण सम्बन्धी तातिम र्शारी तवकास तथा भवन तनमाषण तवभाग वा प्रातवतधक तर्शिा तथा व्यावसातयक पररर्दबाट मान्यता प्राप्त संस्था बाट ाुन ुपनेछ 

। 

८.३.३ भुलमका र लजबमेबारर 

अरु्िे तातिममा तसकेको ऄनसुार काम गने र घर भकूम्प प्रततरोधी बनाईन  अफ्ना साकामीारुिाइ पतन तसकाईने । 

८.४ घरधनी 

८.४.१ लजबमेर्वारी 

 भवन तथा कुनै संरचना तनमाषणका िातग तनवेदन पेर्श गदाष सत्य–त्य तववरण मात्र भनुष । 

गाईँपातिकामा दताष भएको परामर्शषदाता वा नेपाि आतन्जतनयररङ पररर्दक्ो िाआसेन्स प्राप्त प्रातवतधकसँग भवन तनमाषण तडजाआन तथा परामर्शष तिनु 

। 

 गाईँपातिकाबाट भवन तनमाषणको ऄनुमतत तिएपतछ मात्र तनमाषणको काम सरुु गने । 

 सँतधयारको नाम, तकता नं. पत्ता िगाईने र गाईँपातिकाबाट जारी भएको १५ तदने सचूना एक/एक प्रतत स्वयं अरै्िे सचूना जारी भएको तदन 

अफ्ना सँतधयार र सम्बतन्धत वडामा तदनपुने । 

 गाईँपातिकाबाट ऄतमन/सभेिक स्थिमा जग्गाको रतजरिेर्शन गनष खतटअईँदा अरू् (जग्गाधनी) वा वारेस ऄतनवायष ईपतस्थत ाुनपुने, साथै 

अफ्नो जग्गाको तसमानािे छुने सँतधयार, सम्बतन्धत वडाका जनप्रतततनतध र न्यनूतम ६ स्थानीय बातसन्दा िाइ जानकारी गराइ ईपतस्थत गराईने । 

 भवन तनमाषण सुपररवेिणको िातग परामर्शषदाताको प्रातवतधक वा स्वतन्त्र प्रातवतधक राखने । 

 भवन तनमाषण गने तातिम प्राप्त ठेकेदार र तनमाषणकमी मात्र प्रयोग गने । 

 ईपयकु्त तनमाषण सामग्रीको व्यवस्था गने । 

भवन तनमाषण गदाष नगरपातिकाबाट स्वीकृत भएको नक्सा बमोतजम नै भवनको तनमाषण गने । 

 भवन तनमाषण गने िममा तनमाषण सामग्री सावषजतनक बाटो, जग्गा, नािा आत्यातद तमतचने गरी नराखने । 

 प्रत्येक चरणको ऄनमुतत तिएर गा.पा. प्रातवतधकबाट स्थिगत तनरीिण भएपतछ मात्र ऄगातडको तनमाषणको काम सरुु गने । 

 कुनै कारणवर्श नक्सा पररवतषन गनुषपने भएमा गाईँपातिकामा ऄनमुतत तिएपतछ मात्र तनमाषणको काम गने । 

 कुनै कारणवर्श बीचमा तनमाषणकमी, ठेकेदार वा सपुररवेिक पररवतषन गनुषपने भएमा गाईँपातिकािाइ तितखत जानकारी सतात तनवेदन तदइ 

सपुररवेिक पररवतषन गनष सतकनेछ । 

 कुनै गुनासो, तसर्ाररस, सझुाव भएमा गाईँपातिकामा सम्पकष  राखने । 

८.४.२ ईत्तरदालयत्र्व र कारबाही  

 गाईँपातिकाबाट  तर्ल्ड जाँच गदाष ईत्त भवन स्वीकृत नक्सा र तडजाइन ऄनसुार नभएको पाआमा गाईँपातिका कायाषियिे तनमाषण रोक्का गनष 

सक्नेछ । 

 मापदण्ड परूा नगरी बनाएको भवन गाईँपातिकािे कुनै पतन समय स्थानीय सरकार संचािन ऐन को ब्यवस्था ऄनसुार भत्काईने तनदेर्शन तदन 
सक्नेछ । 
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९. भर्वन लनमायण सबबलन्ध थप मापदण्ड 

९.१ Ground Coverage 

अवासीय भवन २५० वगषतमटर सम्मको िेत्रर्िमा ३० प्रततसत र सो भन्दा बतढको िेत्रर्िमा ४० प्रततसत जतमन खाति भवन तनमाषण गररनपुने अवासीय 

भवनको ाकमा ३० प्रततर्शत जतमन खाति राखी भवन तनमाषण गनुषपनेछ । 

Max Ground Coverage -70 % (For Land area Upto 250 Sqm ) & Max ground Coverage-60% (For Land Area Of More Tha 

250 Sqm) 

व्यपाररक भवनको ाकमा २० प्रततर्शत जतमन खािी राखी भवन तनमाषण गनुषपने छ । Max Ground Coverage-80% 

सरकारी, ऄधष सरकारी र सावषजतनक भवनमा ५० प्रततर्शत जतमन खाति राखी भवन तनमाषण गररनपने । 

 

 

९.२ Floor Area Ratio (FAR) 

व्यापाररक तथा सभा सम्मेिन भवन अवसीय भवन तमतश्रत अवतसय भवन संस्थागत भवन 

३.० ३.० ३.० २.५ 

 

 

 

 

९.३ कबपाईण्ड र्वाि 

 कम्पाईण्ड वाि को ऄतधकतम ईचाआ ४ तर्ट ाुने र सो भन्दा मातथ बतढमा २ तर्टसम्म जाति राखन सतकने । यतद सो भन्दा बडी 
DIMENSION तनमाषण गनुष परेमा बस्ती तवकास, सारी योजना तथा भवन तनमाषण सम्बन्धी अधारभतू तनमाषण मापदण्ड, २०७२ ऄनसुार गनुष 

पनेछ | 

 सडकको िेत्रातधकार छोडेर मात्र कम्पाईण्ड वाि िगाईनपुने । 

 कम्पाईण्ड वािको समेत ऄतनवायष रुपमा नक्सापास गनुषपने । 

 अफ्नो जग्गा जतमनको संरिणको िातग ाररत बार िगाईन सतकने । (रुख तवरुवा) 

९.४ सेफ्टी ट्यांकी 

 नक्सापास गदाष सेफ्टी ट्यांकी सतातको नक्सा साआट ्िानमा देखाएर पास गनुषपने । 

 से्टीक ट्यांकी जग्गाको तसमानाबाट १ मीटर छोडेर मात्र बनाईनकुा साथै आनार खन्नपुने ठाईमा जग्गाको तसमानाबाट १ मीटर छोडेर मात्र 
बनाईनपुने छ । 

९.५ बैलकङ्ग आन्सोरेन्स कारोबार 

 तनमाषण सम्पन्न प्रमाणपत्र तवना भवनको बैतकङ्ग र आन्सोरेन्स कारोबार गनष नपाइने । 
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९.६ जोलखम के्षत्रमा भर्वन लनमायणका िालग लनषेध 

 खानी तथा भगूभष तवभाग र तजल्िा दैतव प्रकोप ईिार सतमतत, नगर तवपद ्व्यवस्थापन सतमततिे तनरे्ध गरेका स्थानमा भवन बनाईन नपाआने । 

९.७ Structure Analysis सबबलन्ध 

 प्रस्तातवत भवनको Structure Analysis जतत तल्िाको गरेर पेर्श गररएको छ, सोता तल्िा सम्म मात्र तल्िा थप गनष आजाजत तदआनेछ | 

 Structure Analysis report ऄनसुार मात्र भवन तनमाषण गनुष पनेछ | 

९.८ ईपयोलगता पररर्वतयन 

 अवासीय भवनिाइ व्यवसायीक िगायत ऄन्य प्रयोजनका िातग प्रयोग गनष नपाईने । 

 गाईँपातिकाबाट भवन तनमाषण ऄनुमतत जनु प्रयोजनका िागी भनेर तिएको छ, सो भन्दा बााके ऄन्य प्रयोजनका िागी ईक्त भवन प्रयोग गनष 

पाआने छैन । 

९.९ मापदण्ड लर्वपररतका भर्वन सार्वयजलनक लनकायिे भाडामा लिन नपाईने 

 नक्सापास नभएका, भवन तनमाषण सम्बन्धी मापदण्ड परूा नगरेका र भवन सताता परूा नगरेका भवनारु सावषजतनक तनकायिे भाडामा तिन नपाईने 
। 

९.१० टप र र्वादयिी 

 सडकको िेत्रतधकार र सेट व्याक तभत्र टप, वादषिी, छज्जी, अतद कुनै पतन संरचनाारु बनाईन नपाईने । 

९.११ छतमा लपिर राख्न लनषेध 

 तनमाषण ऄवतध पतछ छत मातथ तपिर राखन नपाईने । 

९.१२ IEE र EIA गनुयपने ऄर्वस्था 

 कुनै पतन ररसोटष, ाोटि भवन, ऄस्पताि भवन, तबद्यािय भवन, सावषजतनक भवन, कारखाना र औद्योतगक भवन, Housing Complex, 

ऄपाटषमेन्ट आत्यादीको भवन तनमाषण ऄनमुतत तिन ुऄतघ तोतकएको CRITERIA ऄनसुार अवश्यक परेमा Environment Engineer rf 

(Initial Environment Environment) IEE वा (Environmental Impact Assessment) EIA गराइ ररपोटष पतन पेस गनुष पने छ र सो 

ररपोटष भवन तथा बतस्त तबकार्श साखाका प्रातवतधकिे जाँच गरी ररपोटषको अधारमा तमल्ने भए मात्र नक्र्शा पास गनुष पने छ । 

 

प्रारतम्भक वातवरण परीिण IEE गनुषपने भवन तनमाषण सम्बन्धी 

कायषारु 

 

 

वातावरण प्रभाव मलू्याड्ढन EIA गनुषपने भवन तनमाषण 

तथा बस्ती तवकाससग सम्बतन्धत् कायषारु 

 

५,००० वगष तमटर िेत्रर्िभन्दा मातथ १०,००० वगष तमटर िेत्रर्ि सम्मको 

Built Up Area वा Floor Area भएको Residential, Commercial and 

their Combination भवन तनमाषण गने 

 

१०,००० वगष तमटर िेत्रर्ि भन्दा मातथको Built Up वा Floor 

Area भएको Residential, Commercial and their 

Combination भवन तनमाषण गने 

 

१००० देतख २००० जनासम्म एकैपटक अगमन तथा तनगमन ाुने तसनेमा ाि, 

तथएटर, Community Hall, 

Stadium, Concert Hall, Spot Complex तनमाषण गने 

 

२००० जनाभन्दा बढी एकैपटक अगमन तथा तनगमन ाुने 

ाुने तसनेमा ाि, तथएटर, Community Hall, 

Stadium, Concert Hall, Spot Complex तनमाषण गने 

 

१ ाके्टरदेतख ४ ाके्टर सम्मको िेत्रमा अवास तवकास गने 

 

 ४ ाके्टर भन्दा मातथ सम्मको िेत्रमा अवास तवकास गने 
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१० ाके्टरदेतख १०० ाके्टर सम्मको जग्गा तवकस अयोजना सञ्चािन गने १०० ाके्टर भन्दा मातथको जग्गा तवकस अयोजना सञ्चािन गने 

१० ाके्टरभन्दा मातथ Hard Surface Pavement (जस्तै Dry Port, Bus 

Park,Parking Lot अतद) तनमाषण गने 

१६ तल्िा वा ५० तमटर भन्दा मातथका भवनारू तनमाषण गने 

 

२०,००० क्य.ू तमटर भन्दा मातथ माटो पुने तथा माटो काटी Site Develop गन े १०० र्शैया भन्दा बढीको ाोटि तनमाषण स्थापना र सञ्चािन गने 

 

१० तल्िा वा २५ तमटरभन्दा मातथ १६ तल्िा वा ५० तमटर सम्मका भवनारू 

तनमाषण गने 

१०० रै्शयाभन्दा बढीको ऄस्पताि वा नतसषङ्ग ाोम वा तचतकत्सा 

व्यवसाय ( ऄध्ययन/ऄध्यापन समेत) सञ्चािन गने 

५० र्शैयादेतख १०० र्शैयासम्मको ाोटि स्थापना र सञ्चािन गने  ऐतताातसक, सांस्कृततक तथा परुातातत्वक िेत्रमा कुनै प्रस्ताव 

कायाषन्वयन गने भएमा 

२५ देतख १०० रै्शयासम्मको ऄस्पताि वा नतसषङ्ग ाोम वा 

तचतकत्सा व्यवसाय ( ऄध्ययन ऄध्यापन समेत) 

सञ्चािन गने 

 

 

 

९. १३ बाटो प्रमालणत सबबलन्ध 

 सम्बतन्धत जग्गाको तकत्तामा नापी नक्र्शा ऄनसुार कुनै बाटो नभएता पतन तर्ल्डमा बाटो छ भने सम्बतन्धत वडाबाट बाटो प्रमातणकरण गराईन ु
पनेछ | बाटो प्रामातणकरण गदाष ईक्त बाटोमा पने वा बाटोिे छुने सम्पणूष जग्गाधतनको मंजरुी र सता गराइ सम्बतन्धत वडाको जनप्रतततनतधको 

रोाबरमा सजषतमन गनुषपनेछ र सजषतमन गरेको ईक्त कागजको एक प्रतत बाटो प्रामातणकरणको तसर्ाररस संगै संिग्न गरर भवन तनमाषण गनुष ाुने 

जग्गाधनीिे नगरपतिकामा पेर्श गनुष पनेछ । बाटो प्रामातणकरणको तसर्ाररसमा ईक्त बाटोको चौडाइ पतन ईल्िेतखत गनुष पनेछ | त्यस्ता बाटोको 

प्रस्तातवत न्यनुतम चौडाइ ६ मीटर कायम ाुनेछ | 

९. १४ माटो पररक्षण सबबलन्ध 

 जततसकैु तल्िाका सावषजतनक र क वगषका भवन तथा ख वगषका ३ तल्िा भन्दा ऄग्िा सबै भवन तनमाषण गनष ऄतनवायष रुपमा सारी तवकास 
मन्त्राियिे जारी गरेको 'माटो परीिण तनदेतर्शका' ऄनसुार माटो पररिण गनुष पनेछ खानी तथा भगूभष तवभागिे नेपाि राजपत्रमा प्रकातर्शत गरी 

तनरे्ध गरेका िेत्रमा भवन तनमाषण गनष पाआने छैन । पुथा ईत्तरगंगा गाईँपातिका अरै् माटो पररिण गराइ तोतकएको िेत्रमा १७ तमटर भन्दा ऄग्िा 

संरचना तनमाषण गनष ऄनमुतत तदनेछ । 

 

 

 

ऄनुसचूीहरु 

 

ऄनसुचूी १ भवन तनमाषण ऄनुमततको फ्िोचाटष 

          ऄनसुूतच १.१ "क", "ख" र "ग" वगष भवन तनमाषणको िातग 

           ऄनुसतूच १.२ ‚घ‛ वगष भवन तनमाषणको िातग 
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ऄनसुचूी २ नागररक बडापत्र 

ऄनसुचूी ३ भवन तनमाषण ऄनुमततको दरखास्त र्ाराम 

          ऄनसुूतच ३.१ "क", "ख" र "ग" वगष भवन तनमाषणको िातग 

          ऄनसुूतच ३.२ ‚घ‛ वगष भवन तनमाषणको िातग 

ऄनसुतूच ४ भवन तनमाषण ऄनुमततका िातग पेर्श गनपुने कागजातारु 

           ऄनुसतूच ४.१ "क", "ख" र "ग" वगषका भवन तनमाषण िातग 

           ऄनुसतूच ४.२ ‚घ‛ वगषका भवन तनमाषणको िातग 

           ऄनुसतूच ४.३ सातवक भवन भत्काआ पनुः तनमाषण, थप भवन तनमाषण तथा तल्िा थप गनषका 

            ऄनसुतूच ४.४ छाना रे्ने तथा मोाडा रे्ने सम्बन्धमा 

            ऄनसुतूच ४.५ कम्पाईण्ड वाि िगाईने तथा ऄन्य प्रावधानारुको सम्बन्धमा 

           ऄनुसतूच ४.६ नक्सा नामसारी गनष अवश्यक कागजातारु 

ऄनसुतूच ५ नक्सा र तडजाइन प्रततवेदनको नमूना 

            ऄनसुतूच ५.१ वास्तुकिा (अतकष टेक्चरि) को 

            ऄनसुतूच ५.२ संरचनात्मक (स्िक्चरि ) को नमनूा नक्सा 

            ऄनसुतूच ५.३ संरचनात्मक तडजाइनको नमनूा प्रततवेदन 

 

 

जग्गाधनी वा वारेर्शनामा तिएको व्यतक्त बाट अवश्यक कागजात सतात तनमाषण आजाजतका 

िागी दरखास्त र्ाराम र तनवेदन दस्तुर ततरी तनवेदन पेर्श 

 

 

  

संसोधन वा थप गरी नक्र्शा र कागजातारु 

पेर्श गने 

 

पथुा ईत्तरगंङ्गा गाईँपातिकाको भवन तनमाषण 

मापदण्ड तथा नक्र्शापास कायषतवतध,२०८० 

बमोतजम नक्र्शा भए नभएको,अवश्यक 
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तठक नभए 

              

तठक भए 

 

 

 

 

 

  

 

 तठक नभए 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

कागजात,परामर्शषदातािे भने र्ारामारुको 

चेकजाँच 

प्रमखु प्रर्शासकीय ऄतधकृत वा तनजिे तोकेको व्यतक्तबाट 

तनवेदन मुि दताषको िागी तोकअदेर्श 

र्शाखा दताष 

परामर्शषदातािे बाट नक्र्शा  संसोधन 

गरी पेर्श गने 

संतधयारको नाममा १५ 

तदने सचुना जारी 

पथुा ईत्तरगंङ्गा गाईँपातिकाको भवन 

तनमाषण मापदण्ड तथा नक्र्शापास 

कायषतवतध,२०८१ऄनसुार नक्र्शा चेकजाँच 

तडजाआनरिे संसोतधत 

नक्र्शा पेर्श गने 

नेपाि रातष्टय भवन तनमाषण संताता ऄनसुार 

स्िक्चरि नक्र्शा चेकजाँच 

जग्गाधनी/वारेर्श तिएको व्यतक्त वा 

कायाषियिे तोकेको कमषचारीबाट 

संतधयारिाआ १५ तदने सचुना तदने 
तडजाआनरिाइ 

ईपतस्थत गराइ सझुाव 

तदआ र्ाआि तर्ताष 

नक्र्शापास कायष रोक्का 

ऄतमन/सवेिक दरा स्थि्गत तनरीिण जग्गाको चारतकल्िा 

एतकन सजषतमन मचुलु्का तयार गने 
जनप्रतततनतध,ईजरुीकताष,तछतमतकारुको रोवरमा सम्बतन्धत 

प्रातवतधकबाट तर्ल्ड चेकजाँच 

ऄतमन/ सवेिकको प्रततवेदन 
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स्थि्गत तनरीिणको  प्रातवतधक  प्रततवेदन 

साआट ्िान तठक छैन भने सच्याईने 

िगाईन े

गा.पा. को तवतवध कर ,र्शलु्क र 

नक्र्शापास दस्तुर बुझ्ने 
प्र.प्र.ऄ. बाट भवन तनमाषण ऄनुमतत तदन तनदेर्शन प्र.प्र.ऄ. बाट नतमल्ने कारण खिुाआ 

जग्गाधनीिाइ सचुना प्रदान 

गाईँपातिका ऄध्यि समि प्रततवेदन  

गाईँपातिका ऄध्यि को तनणषय 

ऄतन्तम( अवश्यक परेमा नक्र्शापासको 

त्िन्थ िेभि सम्म भवन 

तनमाषण ऄनुमततका िागी 

तट्पणी ईठाईने 

भवन तनमाषण ऄनुमततका िागी तट्पणी ईठाईने 

त्िन्थ िेभि सम्म भवन तनमाषण ऄनमुतत 

प्रमाणपत्र प्रदान गने 

भवन तनमाषण ऄनुमतत  ऄनमुतत प्रमाणपत्र 

प्रदान गने 

गाईँपातिका ऄध्यि को तनणषय ऄतन्तम( अवश्यक 

परेमा नक्र्शापासको प्रतिया ऄगातड बढाईन ) 
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 सपुरस्िक्चर तनमाषण आजाजत ऄनुमती प्रमाणपत्र प्रदान 

गन े

 

 

 

 

 

घरधतनबाट रातखएको प्रातवतधक 

सपुररवेिक,ठेकेदार बाट भवन  भएको 

तनमाषण कायषको प्रातवतधक प्रततवेदनको 

साथै भवन तनमाषण सम्पन्नका िागी 

घरधतनबाट तनवेदन 

घरधतनबाट रातखएको प्रातवतधक सपुररवेिक,ठेकेदार 

बाट त्िन्थ िेभि सम्म भएको तनमाषण कायषको 

प्रातवतधक प्रततवेदनको साथै सपुर स्िक्चर तनमाषणका 

िागी घरधनीबाट तनवेदन पेर्श 

गा.पा .को सम्बतन्धत प्रातवतधकबाट तर्ल्ड तनररिण 

गरी प्रातवतधक प्रततवेदनतयार गरर तनमाषण सम्पन्न 

तस्वकृती प्रदान गनष तट्पणी ईठाईने 

सच्याईने तमल्ने भए संसोधन गनष 

िगाईने ऄथवा काननुी 

कायषारीमा जाने 

गा.पा .को सम्बतन्धत प्रातवतधकबाट तर्ल्ड तनररिण 

गरी प्रातवतधक प्रततवेदनतयार गरर सपुरस्िक्चर 

तनमाषण  तस्वकृती प्रदान गनष तट्पणी ईठाईने 

भवन तनमाषण सम्पन्न प्रमाणपत्र प्रदान गने 

सच्याईने तमल्ने भए संसोधन गनष िगाईने ऄथवा 

काननुी कायषारीमा जाने 

 घरधनीको तर्ष बाट रातखएको प्रातवतधक सपुररवेिका र 

ठेकेदार बाट तनमाषण स्पन्न सम्म भएको तनमाषण कायषको 

प्रातवतधक प्रततवेदनको साथै जग्गाधनीबाट तनमाषण सम्पन्नको 

तनवेदन पेर्श 
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ि. 

सं. 

प्रतिया 

तववरण 

भवन

को वगष 

कस्िे गने 

(घरधनी, 

तडजाइनर वा 

गाईँपातिका) 

गाईँपातिका

को सम्बतन्धत 

र्शाखावा  

आकाइ 

संिग्न गनुषपने अवश्यक 

कागजात 

िाग्ने  

दस्तुर 

तजम्मेवार 

ऄतधकारी 

तदन 

१ तनवेदन पेर्श ( 

घर नक्र्शा 

स्वीकृततका 

िातग दरखास्त 

पेर्श गनष 

गाईँपातिका 

मा सम्पकष  

गने) 

सबै घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको व्यतक्त 

भवन तथा 

वस्ती तवकस 

र्शाखा 

१. जग्गाधनी प्रमाण पजूाषका 

प्रमातणत प्रतततितप १ प्रतत । 

२. चाि ुअतथषक वर्षको 

एतककृत सम्पतत कर घरजग्गा 

कर वा मािपोत ततरको 

रतसदको प्रतततितप 

१-१ प्रतत । 

३. नेपािी नागररकता 

प्रमाणपत्रको प्रतततितप १ प्रतत 

। 

४. तकत्ता नं. स्पष्ट भएको 

प्रमातणत सक्क र्ाआि नक्सा 

१ प्रतत । 

५. तकत्ता नं. स्पष्ट भएको 

प्रमातणत सक्कि वडा नक्सा 

१ प्रतत । 

 घरधनी / 

वारेसनामातिए

को व्यतक्त 

पतािो तदन 

सच्याईने तमल्ने भए संसोधन गनष िगाईने ऄथवा काननुी 

कायषारीमा जाने 
गा.पा .को सम्बतन्धत प्रातवतधकबाट तर्ल्ड तनररिण गरी 

प्रातवतधक प्रततवेदनतयार गरर तनमाषण सम्पन्न तस्वकृती प्रदान गनष 

तट्पणी ईठाईने 

भवन तनमाषण सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रधान गने 
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६. तनमाषण गररने भवनको 

वास्तुकिा २ प्रतत र 

संरचनात्मक नक्सा (गा.पा. 

द्वारा तोतकएको ढाँचामा ) - 

न्यनूतम २ प्रतत । 

७. स्िक्चर तडजाआन ररपोटष- 

न्यनूतम १ प्रतत । (क र ख 

(वगषको िातग मात्र) 

८. तजयोटेतक्नकि ररपोटष - १ 

प्रतत । (ऄवास्यक पने भवन 

िातग 

मात्र) 

९. नक्सा बनाईने आतन्जतनयर 

वा ऄतकष टेक्टको नेपाि 

आतन्जतनयररङ पररर्दको 

िाआसेन्सको प्रतततितप १ प्रतत 

। 

१०. घर तडजाआन गने 

स्िकचरि आतन्जतनयरको 

नेपाि आतन्जतनयररङ्ग 

पररर्दको िाआसेन्सको 

प्रतततितप - १ प्रतत । क र ख 

वगषको िातग मात्र) 

११. नक्सापास तथा तनमाषण 

आजाजतको िातग 

मन्जरुीनामाको ाकमा वडा 

ऄध्यि वा सम्बतन्धत टोिका 

न्यनूतम तीन जना भद 

भिाध्मीको रोावरमा 

मन्जरुीनामा गरेको पत्र र 

मन्जरुीनामा तदने तिने दबैुको 

नेपािी नागररकताको प्रमाण 

पत्रको एकएक प्रतत प्रतततितप 

पेर्श गनुष पनेछ । 

१२. वारेर्श रातख नक्सापास 

गने भएमा वारेर्शनामाको 

ाकमा वडा ऄध्यि वा 

सम्बतन्धत टोिका न्यूनतम 

तीन जना भद भिाद्यमीको 
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रोावरमा वारेर्शनामा गरेको 

पत्र र साथमा वारेर्शको नेपािी 

नागररकताको प्रमाण पत्रको 

प्रतततितप १ प्रतत । १३. 

नक्सापासको तनवेदन 

१४.. ठेकेदारको  िाआसेन्सको 

प्रतततितप – १ प्रतत 

१५. सम्बतन्धत वडाको 

तसर्ाररस पत्र (सकि) 

१६. भवनको नक्सा र 

तडजाइन सम्बन्धी 

परामर्शषदातािे भने र्ाराम १ 

प्रतत 

२ तनवेदन र 

कागजात 

चेकजाँच 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को कमषचारी 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा  

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को कमषचारी 

तनबे दन पेर्श 

भएको ३ तदन 

तभत्र 

३ भवनको जग्गा 

सम्बन्धी नक्सा 

र कागजातारु 

चेकजाँच 

सबै गाईँपातिकाको 

ऄतमन / सभेिक 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

  गाईँपातिकाको 

ऄतमन / सभेिक 

तनबे दन पेर्श 

भएको ३ तदन 

तभत्र 

४ तनवेदन 

तोक तथा दताष 

सबै प्रमखु प्रर्शासकय 

ऄतधकृत वा 

तनजि ेतोकेको 

व्यतक्त 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृतज्यू

को कायषकि 

 गाईँपाति

का िे 
तोकेको 

ऄनसुार 

गाईँपातिकाको 

दताष कमषचारी 

तनवेदन र 

कागजात 

चेकजाँच 

भएपतछ 

५ गाईँपातिकािे 

सजषतमनको 

िागी 

संगतधयारको 

नाममा १५ 

तदन सचुना 

काट्ने 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को कमषचारी 

 चेकजाँच र दताष भएको नक्सा 

र्ारम तकताब र र्ाआि 

 भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को आतन्जतनयर 

तनवेदन तोक 

तथ दताष 

भएप तछ 

६ १५ तदने सचूना 

टाँस मचुलु्का 

सबै गाईँपातिकािे 

तोकेको कमषचारी 

 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

  गाईँपातिकािे 

तोकेको कमषचारी 

 

१५ तदन े

सचूना 

काटेको २ 

तदन 

तभत्र 

७ घर नक्सा 

तडजाआन 

/ नक्र्शा / 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को प्रातवतधक 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

भवनको संरचनात्मक नक्सा, 

भवनको 

वास्तुकिात्मक(अतकष टेक्चर

ि) नक्सा २ प्रतत र स्िरक्चर 

 भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 
को आतन्जतनयर 

संतधयारको 

नाममा 

१५तदन े

सचूना 
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स्िरक्च र 

ररपोटष 

चेकजाँच 

कमषचारी ररपोटष १ प्रतत काटेको म्याद 
सतकएको ३ 

तदन तभत्र 

८ सजषतमनको 

िातग सबै 

ऄतमन/सभेि

क समय तिने 

सबै घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको 

व्यतक्त/सतम्न्धत 

परामसषदाता 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

१५ तदने सचूना प्रतततितप  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को ऄतमन / 
सभेिक 

संतधयारको 

नाममा 

१५तदन े

सचूना 

काटेको म्याद 
सतकए पतछ 

९ प्रस्तातवत 

साआट्िान र 

नापी नक्र्शा 

ऄनसुार तर्ल्ड 

एतकन गरर 

जग्गाको 

रेखांकन गने, 
स्थिगत 

सजषतमन गने 

मचुलु्का 

ईठाईन े

सबै गाईँपातिकाको 

ऄतमन/सभेिक, 

घरधनी, 

परामर्शषदाता, 

संतधयार, 

तछमेतक, वडाका 

जनप्रतततनतध र 

वडा सतचव 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

१५ तदने सन्धी सपषन सम्बन्धी 

संतधयारको नाममा जारी 

भएको सचूना बुझाएको भपाषइ 

मचुलु्का बारे र सजषतमन 

मचुलु्का 

 भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को ऄतमन / 
सभेिक र 

सम्वतन्धत वडा 

सतचव िारा 

सजषतमन गने 

संतधयारको 

नाममा 

१५तदन े

सचूना को 
म्याद सतकएर 

सजषतमनको 

िातग 

समयको ३ 

तदन तभत्र 

१

० 

सजषतमन 

मचुलु्का चेक 

गने, र 

तर्ल्डको 

स्थिगत 

प्रततवेदन तयार 

गने 

सबै गाईँपातिकाको 

ऄतमन/सभेिक 

भवन तथा 

बस्ती तबकार्श 

र्शाखा 

१५ तदने सन्धी सपषन सम्बन्धी 

संतधयारको नाममा जारी 

भएको सचूना बुझाएको भपाषइ 

मचुलु्का बारे र सजषतमन 

मचुलु्का 

 भवन तथा बस्ती 

तबकार्श र्शाखा 

को ऄतमन / 
सभेिक 

तर्ल्ड 

एतकन,सजषतम

न मचुलु्का 

ईठएको ३ 

तदन तभत्र 

१

१ 

घरधनीिे 

गाईँपातिका

को सझुाव 

ऄनसुारको 

नक्सा 

पररमाजषन गरी 

गाईँपातिका

को दर ऄनसुार 

कर ततन े

सबै घरधनी/बारेसना

मा िएको व्यतत्त 

र परामर्शषदाता 

राजश्र्व र्शाखा 

र भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

 गा. पा. िे 

तोके 

ऄनसुार 

घरधनी/बारेसना

मा िएको व्यतत्त 

र परामर्शषदाता 

घर नक्सा 

तडजाइन 

नक्सा 

स्िकचर 

ररपोटष 

चेकजाँच गरेर 

तठक भएपतछ  

१

२ 

राजवास र्शाखा 

अवश्यक 

दस्तुर तिइ 

रतर्शद नम्बर 

तनबेदनमा 

ईल्िेख र 

राजवास बुझेको 

भतन ास्तािर 

गरी पनुः भवन 

सबै राजवास र्शाखा 

सम्बतन्धत 

कमषचारी 

राजवास र्शाखा 

सम्बतन्धत 

कमषचारी र 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

 गा. पा. िे 

तोके 

ऄनसुार 

राजवास र्शाखा 

सम्बतन्धत 

कमषचारी 

घर नक्सा 

तडजाइन 

नक्सा 

स्िकचर 

ररपोटष 

चेकजाँच र 
अवस्यक परे 

आतन्जतन 

यरको सझुाव 
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तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखामा 

पठाईन े

ऄनसुार को 

नक्सा 

पररमाजषन 

गपषतछ 

१

३ 

त्िन्थ 

सम्मको 

तनमाषणको 

ऄनमुतत 

क, ख, 

ग 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

घर नक्सा 

तडजाआन/ 

स्िरक्चर 

ररपोटष 

भेररर्ाइ र 

राजवास 

दातखिा 

भएको ३ तदन 

तभत्र 

१

४ 

भवन 

तनमाषणको 

ऄनमुतत 

घ भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

घर नक्सा 

तडजाआन/ 

स्िरक्चर 

ररपोटष 

भेररर्ाइ र 

राजवास 

दातखिा पतछ 

१

५ 

तर्ल्ड 

सपुरीवेिण 

क,ख,

ग 

 

घरधनीको 

प्रातवतधक 

सपुरीवेिक 

   घरधनीको 

प्रातवतधक 

सपुरीवेिक 

त्िन्थ सम्म 

को तनमाषण 

सम्पन्न 

ाुन्जेि 

१

६ 

घर वा 

संरचनाको 

LAYOUT 

चेकजाँच 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर 

ठेकेदारिे घर 

वा 

संरचनानाको 

LAY OUT 

गररसके पतछ 

१

७ 

सपुरस्िकचर 

तनमाषणको 

िातग तनवेदन 

पेर्श 

क,ख,

ग 

घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको व्यतक्त 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

सपुरस्िकचर तनमाषण 

ऄनमुततको िातग तनवेदन 

तथा परामर्शषदाता र्मषको 
सपुरीवेिकिे तयार गरेको 
त्िन्थसम्मको तनमाषणको 
प्रातवतधक प्रततवेदन 

 घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको व्यतक्त 

त्िन्थसम्म

को तनमाषणक 
सम्पन्न 

भएपतछ 

१

८ 

तनवेदन जाँच, 

सपुरीवेिक 

प्रततवेदन जाँच 

र तर्ल्ड 

तनरीिण 

क,ख, 

ग 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

तनवेदन 

बुझाएको ७ 

तदन तभत्र 

१

९ 

प्रातवतधक 

प्रततवेदन तयार 

 

क,ख, 

ग 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको तर्ल्ड 

तनरीिण गने 

प्रातवधक 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको तर्ल्ड 

तनरीिण गन े

प्रातवधक 

तनवेद जाँच र 

तर्ल्ड जाँच 

को ३ तदन 

तभत्र 
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/आतन्जतनयर /आतन्जतनयर 

२

० 

भवन नक्सा 

ऄनसुार छैन 

भन े

परामर्शषदातािा

इ नक्सा 

संसोधन गनष 

िगाईन े

क,ख, 

ग 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको तर्ल्ड 

तनरीिण गने 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

 गाईँ 

पातिकािे 

तोकेऄनसुा

र 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको तर्ल्ड 

तनरीिण गन े

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

प्रातवतधक 

प्रततवेदन 

पतछ को ३ 

तदन तभत्र 

२

१ 

सपुरस्िकचर 

तनमाषण 

ऄनमुतत पत्र 

क,ख, 

ग 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

नक्र्शा 

संसोधन पतछ 

को ३ तदन 

तभत्र 

२

२ 

तर्ल्ड 

सपुरीवेिण 

क,ख, 

ग 

घरधनीको 

प्रातवतधक 

सपुरीवेिक 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  घरधनीको 

प्रातवतधक 

सपुरीवेिक 

सपुर स्िक 

चरको सम्पणूष 

तनमाषण 

सम्पन्न 

नाुन्जेि 

२

३ 

तनमाषण सम्पन्न 

प्रमाण पत्रको 

िातग तनवेदन 

पेर्श 

सबै घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको व्यतक्त 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

सम्पन्न प्रमाणपत्रको िातग 

तनवेदन तथा सपुरीवेिकिे 

तयार गरेको सपुरस्िकचरको 

तनमाषणको प्रातवतधक 

प्रततवेदन भवनको वास्तुकिा 

र संरचनात्मक नक्सा ( गा.पा. 

द्वारा तोतकएको ढाँचामा )  २ 

प्रतत 

गाईँ 

पातिकािे 

तोकेऄनसुा

र 

घरधनी / 

वारेसनामा 

तिएको व्यतक्त 

सपुर स्िक 

चरको सम्पणूष 

तनमाषण 

सम्पन्न 

भएपतछ 

२

४ 

तनवेदन जाँच, 

सपुरीवेिक 

प्रततवेदन जाँच 

र तर्ल्ड 

तनरीिण 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

तनवेदन 

बुझाएको ७ 

तदन तभत्र 

२

५ 

प्रातवतधक 

प्रततवेदन तयार 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

तनवेदन जाँच 

र 

तर्ल्ड जाँच 

को ३ तदन 

तभत्र 

२

६ 

भवन नक्सा 

ऄनसुार छैन 

भने | नक्सा 

संसोधन गनष 

िगाईने वा 

अवस्यक 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

  भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

प्रातवधक 

/आतन्जतनयर 

प्रातवतधक 

प्रततवेदन 

पतछ को ३ 

तदन तभत्र 



वर्ष,८ ऄततररक्ताङ्क,२४ पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका स्थानीय राजपत्र भाग-२ तमततः२०८२।१२।१४ 

 

कावषमाी गने 

२

७ 

तनमाषण सम्पन्न 

प्रमाणपत्र 

सबै भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

भवन तथा 

वस्ती तबकास 

र्शाखा 

घरको किर र्ोटो  (सबै 

मोाडा देतखने गरर ) 

गाईँ 

पातिकािे 

तोकेऄनसुा

र 

भवन तथा बस्ती 

तबकार्श 

र्शाखाको 

आतन्जतनयर र 

प्रमखु 

प्रर्शासतकय 

ऄतधकृत 

नक्र्शा 

संसोधन पतछ 

३ तदनतभत्र 

 

 

"क", "ख" र "ग" र्वगयका भर्वनहरुको नक्सा पास प्रलियाको िालग 

खण्ड १ : घरधनीिे भने लनरे्वदन र सबझौता पत्रहरू 

 भवन तनमाषण र त्िन्थ िेभिसम्मको तनमाषण ऄनमुततको िातग तनवेदन  

 सपुरस्िक्चर िेभिको तनमाषण ऄनमुततको िातग तनवेदन 

 भवन तनमाषण सम्पन्नको िातग तनवेदन 

 ठेकेदार वा तनमाषणकमी र घरधनी बीचको सम्झौता - पत्र 

 घर नक्सा संसोधनका िातग तनबेदन 

 प्रातवतधक परामर्शषदाता ( कन्सल्टेन्ट आतन्जतनयर) र घरधनी बीचको सम्झौता पत्र 

 घर नक्सा सम्पन्न प्रमाणपत्र / घर नक्सा ऄतभिेतखकरण प्रमाणपत्र नामसारी तनबेदन 

खण्ड २ : परामशयदातािे भने फाराम र प्रलतरे्वदनहरू 

 नक्सा र तडजाइन प्रततवेदन सम्बन्धी र्ारामारू 

 भवन तनमाषणको सपुररवेिण प्रततवेदनारू 

जग तनमाषण 

त्िन्थ िेभिसम्मको तनमाषण 

              सपुरस्िक्चर िेभिको तनमाषण 

              भवन तनमाषण सम्पन्न 

खण्ड ३: गाईँपालिकािे भने जाँच सूची, सचूना, मुचुल्का र प्रमाण-पत्र 

· 

 भवन तनमाषण ऄनुमततको तनवेदन र कागजातको जाँच 

 नक्सा र तडजाइन प्रततवेदनको जाँच गने चेकतिस्ट 

 ·सँतधयारको नाममा जारी भएको सचूना 

 ·भवन तनमाषण ऄनमुततको िातग १५ तदने टाँस मचुलु्का 



वर्ष,८ ऄततररक्ताङ्क,२४ पुथा ईत्तरगङ्गा गाईँपातिका स्थानीय राजपत्र भाग-२ तमततः२०८२।१२।१४ 

 

 सजषतमन मचुलु्का 

 सजषतमनको प्रातवतधक प्रततवेदन 

 दस्तुर तथा दताष सम्बन्धी 

 तट्पणी र अदेर्श  त्िन्थ िेभि सम्मको तनमाषणका तनतमत्त ऄनमुतत सम्बन्धमा 

 त्िन्थ िेभिसम्मको तनमाषण कायषको ऄनमुतत - पत्र 

 .िे अईट गरी प्रातवतधक प्रततवेदन पेर्श गरेको बारे 

 त्िन्थ िेभिसम्मको तनमाषण कायष सम्पन्नको प्रातवतधक प्रततवेदन 

 तट्पणी र अदेर्शः सपुरस्िक्चर तनमाषणको ऄनमुतत सम्बन्धमा 

 सपुरस्िक्चर तनमाषण कायषको ऄनमुतत पत्र 

 तल्िा थपको िातग प्रातबतधक प्रततबेदन 

 .तट्पणी र अदेर्श घरको तल्िा थप सम्बन्धमा 

 तल्िा थप ( सपुरस्िक्चर तनमाषणको आजाजत पत्र 

 भवन तनमाषण कायष सम्पन्नको प्रातवतधक प्रततवेदन 

 तट्पणी र अदेर्शः तनमाषण कायष सम्पत्रको प्रमाण-पत्र सम्बन्धमा 

 ·भवन तनमाषण कायष सम्पत्र प्रमाण-पत्र 

खण्ड ४: ऄन्य फारमहरु 

 नामसारी 

 मन्जरुीनामा  

 ०वारेर्शनामा 

 

 

 

                                                                                                                     अज्ञािे 

                                                                                                                    धु्रर्व लर्व.क. 

                                                                                                              प्रमुख प्रशासकीय ऄलधकृत 


